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MINISTERIO DE EMPLEO Y SEGURIDAD SOCIAL

Ndm. 51.000
Servicio Publico de Empleo Estatal

REMISION DE RESOLUCION DE PERCEPCION INDEBIDA DEL SUBSIDIO POR DESEMPLEO.

Por esta Direccién Provincial se han dictado resoluciones en expedientes para el reintegro de la proteccién
por desempleo, arriba indicada, declarando la obligaciéon de los interesados que se relacionan, de devolver las
cantidades percibidas indebidamente, por los motivos y periodos que igualmente se citan. Se ha intentado la
notificacion sin poderse practicar.

Lo que se notifica por medio de la presente, de conformidad con lo establecido en el art. 59 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, advirtiéndoles que de conformidad con lo establecido en el nimero 2, del art. 33 del Real Decreto
625/1985, de 2 de abril dispone de 30 dias para reintegrar dicha cantidad, que podra efectuar en la cuenta n°
0049 5103 71 2516550943 del Banco Santander, a nombre del Servicio Publico de Empleo Estatal.

También podra solicitar, el pago aplazado o fraccionado de la cantidad requerida, cuya concesiéon conllevara
el correspondiente devengo del interés legal del dinero establecido anualmente en la Ley de Presupuestos Gene-
rales del Estado.

En el supuesto de que no realizase el reintegro y fuese en algiin momento beneficiario de prestaciones, se
procedera a realizar su compensacion con la prestacion, segun se establece en el art. 34 del Real Decreto
625/1985.

Transcurridos los 30 dias sin que se haya producido el reintegro ni se haya compensado la deuda, se emitira
la correspondiente certificacion de descubierto por la que se iniciara la via de apremio, segin lo dispuesto en el
n° 2, del art. 33 del Real Decreto 625/1985.

Si el reintegro, la compensacion o la solicitud de fraccionamiento o aplazamiento se realizase con posteriori-
dad a la finalizacién del plazo de 30 dias reglamentarios, la cantidad adeudada se incrementard, a partir del pri-
mer mes posterior al periodo del pago reglamentario, con un recargo segun lo establecido en el n® 2, del art. 27
del Texto Refundido de la Ley General de la Seguridad Social.

Contra la presente resolucion, conforme a lo previsto en el Art. 71 de la Ley 36/2011, de 10 de octubre, regu-
ladora de la jurisdiccion social, podra interponer ante esta Direccion Provincial, reclamacion previa a la via juris-
diccional social, dentro del plazo de treinta dias desde la notificacion de la presente Resolucion.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 61 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, los expedientes resefiados, estaran de
manifiesto por el mencionado plazo de 30 dias en la Direccién Provincial del Servicio Publico de Empleo Estatal.

Teruel, 29 de noviembre de 2012.-El Director Provincial, Francisco P. Garcia Lépez.

Relacion de Resolucion de Percepcion Indebida de Prestaciones de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 30/92

B.O.P.
Interesado N.LF. Expediente |Importe R Tipo Importe Periodo Motivo
ecargo |con Recargo
HERNANDEZ MARTINEZ FCO. MANUEL | 18409463X | 44201200000326 | 71,00 3% 73,13 26/06/2012 30/06/2012 | DEFUNCION
5% 74,55
10% 78,10
20% 85,20
BENITEZ MARTIN JESUS 00255513Y [44201200000277 | 227,20 3% 234,02 15/05/2012 30/05/2012 | BAJA POR NO PRESENTACION
5% 238,56 ANUAL DE RENTAS EN SUBSIDIO
10% 249,92 MAYOR DE 52 ANOS
20% 272,64
CIOVICA NICU ADRIAN X6603953D |44201200000341 | 568,00 3% 585,04 03/04/2012 12/05/2012 | COLOCACION POR CUENTA PROPIA
5% 596,40
10% 624,80
20% 681,60

DIPUTACION GENERAL DE ARAGON

Num. 51.018

Departamento de Obras Publicas,
Urbanismo, Vivienda y Transportes

El Consejo Provincial de Urbanismo, en Sesion celebrada el dia 26 de enero de 2012, adopt6 entre otros el si-
guiente Acuerdo:
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PRIMERO.- DENEGAR, DE FORMA PARCIAL, la APROBACION DEFINITIVA del PLAN GENERAL DE OR-
DENACION URBANA de BEZAS, conforme a lo establecido en el articulo 42.2 de la Ley 5/1999, de 25 de mar-
zo, urbanistica de Aragén, al considerarse incumplidos, de forma sustancial los requisitos materiales en los si-
guientes ambitos territoriales:

La totalidad del Suelo Urbanizable propuesto en sus categorias de Delimitado ( Sector A) y no Delimitado (
Area 1) ya que la densidad establecida para esta clase de suelo supone una prevision maxima de 77 viviendas
considerandose excesiva esta previsién, teniendo en cuenta la elevada superficie de suelo urbano que se clasifi-
ca, que supone un incremento del nimero de viviendas de 157 con respecto a las actuales, lo que no se justifica
ni desde el punto de vista de la poblacién del municipio ni tampoco desde la existencia de una demanda de se-
gunda residencia que lleve a prever la necesidad de suelos urbanizables en el horizonte del Plan General. En
consecuencia, no se encuentra justificada la propuesta de clasificacién de suelos urbanizables en el municipio
incumpliéndose lo dispuesto en el art. 32. 3 c) de la Ley 5/99.

SEGUNDO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE, DE FORMA PARCIAL, el PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA de BEZAS, conforme a lo establecido en el articulo 42.1 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, urbanistica
de Aragon, pueden considerase cumplidos los requisitos procedimentales, competenciales, documentales y ma-
teriales establecidos en el ordenamiento juridico vigente, en lo relativo a las siguientes clases y categorias de
suelo y ambitos territoriales:

1.- El suelo urbano consolidado de:

-Todos los terrenos incluidos en la delimitacion actual catastral de urbana que tienen su reflejo en el Plano PI-
2 y que cumplen con todos los requisitos del art. 13 de la Ley 5/99.

-La ampliacién de 4.911 m2 al sur del ndcleo urbano puesto que ya existen varias edificaciones residenciales
de reciente construccién, que cuentan con los servicios urbanisticos y acceso rodado y se corresponden con las
manzanas 33 a 37 del Plano de Consolidacion presentado.

-La Ampliacion de 4.247 m2 al suroeste del nucleo urbano que se trata fundamentalmente de la Hosteria Las
Majadillas, situada al pie de la carretera A-1513 y de un pequefio almacén municipal.

-La franja de terrenos situadas al sur de los Sectores de Suelo Urbano no consolidado S1.1 y S1.2 que se co-
rresponden con las manzanas 16 y 19 del Plano de Consolidacién de la Edificacion.

-Las manzanas 8, 12 y 13 del Plano de Consolidacién que incluyen el lavadero municipal .

2.- El Suelo no urbanizable en sus categorias de Genérico y Especial con los reparos que obran en el presen-
te acuerdo, teniendo en cuenta que en la actualidad la autorizacion de vivienda unifamiliar aislada en esta clase
de suelo Unicamente se permite para los municipios que dispongan de Plan General Adaptado a la nueva Ley
3/2009 de 17 de Junio de Urbanismo de Aragdn tal y como obra en la Disposicién Transitoria Séptima apartado
segundo de dicho texto legal. No obstante podra admitirse de forma justificada la inclusion de la posibilidad de
autorizar la Vivienda Unifamiliar Aislada en Suelo no Urbanizable conforme a lo dispuesto en el art. 30 de La Ley
3/2009 de 17 de junio de Urbanismo de Aragén.

TERCERO.- SUSPENDER, DE FORMA PARCIAL, la APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA de BEZAS, de conformidad con lo establecido en el articulo 42.2 de la Ley 5/1999, de
25 de marzo, Urbanistica y el articulo 64.3 apartado e) del Decreto 52/2002 de desarrollo de la citada Ley al
considerar que existen deficiencias documentales que impiden el pronunciamiento fundado sobre el cumplimiento
de los requisitos legalmente exigibles, en los siguientes ambitos territoriales:

1.- La totalidad del suelo urbano no consolidado ( Sectores S1.1, S1.2 y S2) puesto que deberan delimitarse
Unidades de Ejecucion o Planes Especiales de Reforma Interior de acuerdo con lo dispuesto en el art. 35 de la
Ley 5/99 que no permite la ordenacion pormenorizada mediante la figura de un Estudio de Detalle.

2.- Las manzanas 2, 3, 4, 5, 6 y 7 del Suelo Urbano Consolidado situadas al Norte del Municipio y las manza-
nas 1y 14 de la propuesta de ampliacién como suelo urbano consolidado situado al oeste del municipio, puesto
gue no queda acreditado el cumplimiento de todos los requisitos del art. 13 para su inclusion en esta categoria de
suelo aunque podria llegar a contar con dichos servicios pudiendo incluirse en la categoria de suelo urbano no
consolidado.

CUARTO.- Suspender la publicacién del acuerdo, respecto a la aprobacion definitiva parcial y consecuente-
mente su ejecutividad, hasta tanto se presente un ejemplar del documento técnico que subsane los reparos de
este acuerdo.

Posteriormente ElI Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, en Sesién celebrada el dia 30 de octubre de
2012, y en relacion a este expediente, adopté el siguiente Acuerdo:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE, DE FORMA PARCIAL, el PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA de BEZAS, conforme a lo establecido en el articulo 42.1 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, urbanistica
de Aragdn, por considerase cumplidos los requisitos procedimentales, competenciales, documentales y materia-
les establecidos en el ordenamiento juridico vigente, en lo relativo al Suelo Urbano en su totalidad, incluido en
las categorias de Consolidado y No Consolidado.
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SEGUNDO.- Proceder a la publicaciéon de la Aprobacion Definitiva de este Plan General de Ordenacion Ur-
bana y del contenido normativo no pendiente de reparos, segln lo establecido en la Disposicién Adicional Cuarta
y en el art. 73.2 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén.

Lo que se hace publico en este Boletin Oficial de Aragén, seccién de la Provincia de Teruel, de conformidad
con lo establecido en la Disposicién Adicional Quinta de la Ley 3/2009 Urbanistica de Aragén y se procede a la
publicacién de las Normas Urbanisticas.

TITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 1°.- NORMAS DE CARACTER GENERAL

FINALIDAD Y AMBITO DE APLICACION.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Bezas, como instrumento de ordenacién integral abarca el término
municipal de Bezas, clasifica el suelo para el establecimiento del régimen juridico correspondiente y define los
elementos fundamentales de la estructura general adoptada para la ordenacion urbanistica del territorio, al ampa-
ro general de los textos siguientes:

A) Ley Urbanistica de Aragon de 25 de Marzo de 1999, ley 5/1999 B.O.A. n°® 39, 6 de abril de 1999. (En ade-
lante LUA).

B) Ley 1/2008, de 4 de abril, por la que se establecen las medidas urgentes para la adaptacién del ordena-
miento urbanistico a la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo, garantias de sostenibilidad del planeamiento urba-
nistico e impulso a las politicas activas de vivienda y suelo en la Comunidad Auténoma de Aragon.

C) Reglamento de Planeamiento, aprobado por Real Decreto 52/2002 de 19 de Febrero, del Gobierno de Ara-
gon, por el que se aprueba el Reglamento de Desarrollo Parcial de la Ley 5/99, de 25 de Marzo, Urbanistica de
Arag6n, en materia de organizacion, Planeamiento Urbanistico y Régimen Especial de pequefios municipios. (en
adelante Reglamento de Planeamiento o R.P.)

D) Reglamento de disciplina urbanistica, aprobado por Real Decreto 2187/1978 de 23 de Junio ( En adelante
Reglamento de Disciplina o R.D.)

E) Reglamento de Gestion urbanistica, aprobado por Real Decreto 3288/1978 de 25 de Agosto. ( En adelante
Reglamento de Gestibn o R.G.U.)

F) Ley 7/2006, de 22 de junio, de protecciéon ambiental de Aragén (B.O.A. n° 81 de 17 de julio de 2006. Co-
rreccion de errores de la Ley 7/2006, de 22 de junio, de proteccion ambiental de Aragon (B.O.A. 13 de septiem-
bre de 2006).

G) Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Suelo.

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

El suelo del término municipal estara sometido al régimen urbanistico de este PLAN GENERAL y al que se
derive de la aprobacion de las figuras de Planeamiento contempladas en el articulo 9 de las presentes Normas
Urbanisticas. No obstante podrian ser también de aplicacion disposiciones relativas a Patrimonio Historico-
Artistico, carreteras, agricultura u otras materias establecidas por las Administraciones Central, Autonémica o
Provincial dentro de su competencia.

ENTRADA EN VIGOR Y OBLIGACIONES.

1.- El presente Plan entrara en vigor y sera obligatorio a partir del dia siguiente al de publicacién en el Boletin
Oficial de la Provincia del texto integro de las Normas Urbanisticas junto con el Acuerdo de Aprobacion definitiva
adoptado por el Ayuntamiento de Bezas.

2.- La vigencia del Plan seréa indefinida. No obstante quedara sin efecto, si fuera revisado conforme a la Legis-
lacion vigente, en el momento de aprobarse inicialmente la revision, o entrara en vigor un Plan General Municipal
de Ordenacion.

3.- Las determinaciones de este Plan vincularan a la Administracion y a los particulares a partir de su entrada
en vigor.

4.- La proteccion de la legalidad que del Plan se deriva, corresponde fundamentalmente al Ayuntamiento.

5.- Los érganos urbanisticos competentes velaran por su cumplimiento y aplicaran cuando proceda las san-
ciones a que hace referencia el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

REVISION O MODIFICACION.

1.- La alteracién del contenido del Plan podra llevarse a cabo mediante:

A) La revisiéon de los mismos.

B) La modificacion de alguno de los elementos que la constituyen.

2.- Procedera la revisién de los siguientes casos:

A) Cuando se altere de forma que afecte sustancialmente al modelo de evolucién urbana y ocupacion del terri-
torio 0 a la estructura general y organica del territorio integrada por los elementos determinantes del desarrollo
urbano y, en particular, el sistema de nucleos de poblacion y los sistemas generales de comunicacion, equipa-
miento comunitario, espacios libres y otros. Se considerara sustancial en todo caso la alteracion que determine,
por si misma o en unién de las aprobadas en los Ultimos dos afios, sin computar a estos efectos las modificacio-
nes para la delimitacién y ordenacién de sectores residenciales de suelo urbanizable concertado, la superacién
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del treinta por ciento de incremento de las viviendas o de la superficie urbanizada residencial existentes incre-
mentados, siempre que se hubieses aprobado definitivamente los instrumentos de gestién que habilitan la ejecu-
cion del planeamiento, con las viviendas o la superficie urbanizada residencial previstas conforme al mismo. Este
limite no sera de aplicacion respecto a las modificaciones para la delimitacion y ordenacién de sectores residen-
ciales de suelo urbanizable delimitado concertado.

B) Cuando aparezcan circunstancias de caracter demografico o econdémico que incidan sustancialmente sobre
la ordenacion.

C) Por el agotamiento del Plan.

D) Cuando se aprobara un Plan de Ordenacion Territorial que afectara al Término Municipal de Bezas vy el
contenido del presente Plan no se ajustara a las determinaciones de aquel. En este caso la revisién se promove-
ra en el plazo maximo de un afio.

E) Cuando otras circunstancias asi lo aconsejen.

3.- En los demas supuestos, la alteracion de las determinaciones de PGOU se considera como modificacion
del mismo aun cuando dicha alteracion lleve consigo cambios aislados en la clasificacion del suelo.

4.- El procedimiento de revision o de modificacidn se ajustara a las mismas disposiciones que la Ley Urbanis-
tica de Aragon.

PUBLICIDAD.

1.- Todos los documentos que constituyen el Plan son puablicos. EI Ayuntamiento facilitard la consulta de los
mismos a cualquier persona que lo solicite.

2.- Los particulares podran solicitar al Ayuntamiento siempre por escrito, la informacion del régimen urbanisti-
co aplicable a un solar o finca. EI Ayuntamiento tiene obligacién de contestar la solicitud en el plazo maximo de
un mes.

APLICACION O INTERPRETACION.

1.- La aplicacién del Plan corresponde al Pleno del Ayuntamiento asesorado por el técnico municipal.. Se in-
terpretara atendiendo a su contenido y con sujecion a unos obijetivos y finalidad.

2.- En los casos de duda o de imprecision prevalecera la solucién de menor aprovechamiento cuando se trate
de actuaciones privadas y la de mayor aprovechamiento en caso de equipamientos comunitarios y dotaciones.

3.- El Ayuntamiento en cualquier caso podra pedir asesoramiento, para su aplicacién, a la C.P.O.T.

VIGILANCIA DEL PLANEAMIENTO.

1.- La vigilancia del planeamiento del PGOU tendera tanto a la direccién o adecuacién del planeamiento a los
fines que persigue, como a la defensa y mantenimiento del orden urbanistico que de ellas se deriva sancionando,
en su caso, las infracciones que se cometan.

2.- El Ayuntamiento y la C.P.O.T. velaran por el cumplimiento de la legalidad urbanistica, ejerciendo las com-
petencias que a cada uno incumben.

3.- Como medidas defensoras de esa legalidad se podran acordar las suspensiones de obras y actos y la im-
posicion de sanciones.

4.- El Alcalde o persona en quien delegue, ejercera la inspeccién de las parcelas urbanas, obras e instalacio-
nes del término municipal para comprobar el cumplimiento de las condiciones exigibles.

NORMAS COMPLEMENTARIAS.

Tendran el caracter de normas complementarias al presente Plan:

Las Normas Subsidiarias y complementarias de Planeamiento de la Provincia de Teruel en todo aquello que
no contradigan a la L.U.A. y para los aspectos no recogidos en las presentes Normas Urbanisticas. Si las Nor-
mas Provinciales fueran revisadas mantendran su caracter complementario, que aparece en la Disposicion Tran-
sitorio Primera.

DESARROLLO.

Este Plan podra desarrollarse, segin la clasificacion de Suelo, mediante los siguientes instrumentos de Pla-
neamiento:

A) En el Suelo Urbano:

-A través de Planes Especiales de Reforma Interior.

-Estudio de Detalle.

-A través de Planes Especiales en conjunto de Interés Cultural.

B) En suelo no urbanizable:

-A través de posibles Planes Especiales.

C) En Suelo Urbanizable:

-Planes Parciales. Los cuales deberan contener la aplicacion de la Ordenanza 6 del Plan Aragonés de Sa-
neamiento y Depuracién, aprobado definitivamente por el Acuerdo del Gobierno de Aragon de 5 de Junio de
2001, segun lo cual se debe aplicar a los suelos urbanizables que incorporen sus vertidos a las redes municipa-
les existentes, en concepto de tratamiento de aguas residuales, las siguientes cargas urbanisticas:

A) En suelos residenciales, 450 € por vivienda.
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B) En suelos industriales, la mayor de las siguientes cantidades: 4,80 € por m? de suelo industrial 6 150 € por
habitante equivalente.

CAPITULO 2°.- CONSERVACION, SEGURIDAD Y RUINAS

DEBER DE CONSERVACION Y ORDENES DE EJECUCION.

1.- El Alcalde podra ordenar la ejecucion de las obras y actuaciones necesarias para conservar edificaciones,
terrenos, solares, urbanizaciones y carteles en adecuadas condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y
calidad ambiental, cultural y turistica; sin necesidad de que las obras y actuaciones estén previamente incluidas
en plan alguno de ordenacién. En caso de no actuar los propietarios, podra hacerlo el Ayuntamiento con cargo a
aquéllos.

2.- La determinacion de las citadas condiciones de conservacion se llevara a cabo por los Ayuntamientos,
mediante 6rdenes de ejecucion, de acuerdo con lo establecido en el TITULO V, Capitulo V de la Ley 3/2009.

3.- El deber de los propietarios de edificios alcanza hasta la ejecucion de los trabajos y obras cuyo importe
tiene como limite el del contenido normal del deber de conservacién, representado por la mitad del valor de una
construccion de nueva planta, con similares caracteristicas e igual superficie (til 0, en su caso, de dimensiones
equivalentes que la preexistente, realizada con las condiciones necesarias para que su ocupacién sea autoriza-
ble.

4.- Para las edificaciones inacabadas existentes y en uso en el momento de aprobarse el PGOU se establece
un plazo de 3 afios con el fin de que se proceda al acabado exterior de sus fachadas.

MEDIDAS DE SEGURIDAD Y SALUBRIDAD.

1.- Cuando como consecuencia de las comprobaciones hechas por el Ayuntamiento se estime que por la si-
tuacién de un inmueble existe peligro para las personas o bienes, el Ayuntamiento o el Alcalde adoptaran las
medidas necesarias referidas a la seguridad de la edificacion, incluso su derribo, sin que ello exima a los propie-
tarios de las responsabilidades de todo orden que pudieran serles exigidas.

2.- Todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a las autoridades municipales los edificios que adolez-
can de falta de higiene y ornato, los que amenacen ruina o aquellos que pudieran ocasionar, por el mal estado de
sus elementos componentes (remates, chimeneas, cornisas, etc.) algun dafio.

3.- Los parrafos anteriores seran aplicable en los casos de deficiencia contra la higiene producida por el esta-
do de las edificaciones, sus instalaciones y solares.

4.- Los solares con escombros deberan limpiarse en el plazo de un afio por el propietario, en caso contrario
actuara el Ayuntamiento con cargo al propietario.

5.- Si existiera peligro inminente, se procedera conforme a la necesidad que el caso exija, a cuyo efecto el
Ayuntamiento ordenara a la propiedad la adopcién de las medidas necesarias para evitar dafios y perjuicios a las
personas o0 cosas. Si el propietario no ejecutara dicha orden en el plazo que se sefiale, el Ayuntamiento podra
proceder a la ejecucion subsidiaria.

EDIFICIOS RUINOSOS.

1.- Cuando alguna construccion o parte de ella estuviera en estado ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio o a ins-
tancia de cualquier interesado, declarara esta situacion y acordara la total o parcial demolicion previa audiencia
del propietario y los moradores, salvo inminente peligro que lo impidiera.

2.- Se declarara el estado ruinoso en los siguientes supuestos:

A) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver a la que esté en situacion de manifiesto de-
terioro la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales supere el limite del deber normal de
conservacion.

B) Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual y adecuado de las recomendaciones de los in-
formes técnicos correspondientes al menos a las dos Ultimas inspecciones periddicas, el coste de los trabajos y
obras realizados como consecuencia de esas dos inspecciones, sumado al de las que deban ejecutarse a los
efectos sefialados en la letra anterior, supere el limite del deber normal de conservacion, con comprobacion de
una tendencia constante y progresiva en el tiempo al incremento de las inversiones precisas para la conservacion
del edificio.

C) Cuando se requiera la realizacion de obras que no pudieran ser autorizadas por encontrarse el edificio en
situacioén legal de fuera de ordenacién o en la situacion prevista en el Articulo 266.3 de la LUAr/09.

3.- El propietario de construcciones o edificaciones declaradas en ruina deberé:

A) Proceder, a su eleccion, a la completa rehabilitacién o a la demolicién, salvo que se trate de una construc-
cion o edificacidn catalogada, protegida o sujeta a procedimiento dirigido a la catalogacion o al establecimiento
de un régimen de proteccién integral, en cuyo caso no procede la demolicién.

B) Adoptar las medidas urgentes y realizar los trabajos y las obras necesarios para mantener y, en su caso,
recuperar la estabilidad y la seguridad, en los restantes supuestos. En este caso, el municipio podra convenir con
el propietario los términos de rehabilitacion definitiva. De no alcanzarse acuerdo, el municipio podra optar entre
ordenar las obras de rehabilitacion necesarias, con otorgamiento simultdneo de ayuda econdmica adecuada, o
proceder a la expropiacién o a la sustitucion del propietario incumplidor aplicando el régimen de ejecucién forzosa
conforme a esta ley.
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4.- Si el propietario no cumpliere con lo acordado por el municipio, éste podra optar entre la ejecucion subsi-
diaria, la expropiacién del inmueble, la aplicacién de lo dispuesto en los Articulos 221 a 228 de la LUAr o la impo-
sicion de multas coercitivas, sin perjuicio de las sanciones que pudiera corresponder.

5.- Cuando una construccion o edificacion amenace con derruirse de modo inminente, con peligro para la se-
guridad publica o la integridad del patrimonio protegido por la legislacion especifica o por el planeamiento urba-
nistico, el Alcalde estara habilitado para disponer todas las medidas que sean precisas, incluido el apuntalamien-
to de la construccion o su edificacion, su desalojo y la ejecucién de demoliciones totales o parciales. El municipio
sera el responsables de los dafios y perjuicios que resulten de las medidas tomadas, sin que ello suponga exen-
cion de la responsabilidad que incumbe al propietario. Las indemnizaciones que satisfaga el municipio seran re-
percutibles al propietario hasta el limite del deber normal de conservacion.

6.- Antes de declarar la ruina de una edificacién, tanto si el expediente se inicié en el procedimiento de una
orden de ejecucion como en cualquier otro caso, el municipio podra adoptar la resolucion de rehabilitar o conser-
var el inmueble, e iniciara u ordenara la iniciacién de las obras necesarias en un plazo maximo de seis (6) meses
hasta eliminar el estado fisico de ruina. En tal caso, el propietario debera sufragar el importe de las obras hasta
donde alcance su deber de conservacion conforme a los articulo 251, 253 y 254 de la LUAr.

7.- En el caso de que la ruina afecte a un Bien de Interés Cultural se procedera conforme a lo dispuesto en el
Art. 38 de la Ley 3/99, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés, debiendo darse cuenta de las actuacio-
nes al 6rgano autonémico competente en materia de Patrimonio Cultural. Cuando la solicitud de ruina afecte a
otros edificios integrantes del Patrimonio Cultural Aragonés podra solicitarse informe a dicho érgano.

8.- Para la concesion de licencia de demolicion el procedimiento a seguir, en el caso de los bienes integrantes
del Patrimonio Cultural Aragonés, es:

-Para los Bienes de Interés Cultural se cumplira lo dispuesto en el Art. 38.2 de la Ley 3/99 sin perjuicio de lo
previsto en el punto 3 de este mismo articulo.

-Para los Bienes Catalogados del Patrimonio Cultural Aragonés y paras los Bienes Inventariados del Patrimo-
nio Cultural Aragonés se atendera a lo dispuesto en los Art. 51.2 y 56 de la Ley 3/99. En todo caso, sera aconse-
jable que en estos supuestos de demolicién se solicite el informe de la Administracién Autondmica.

EXPEDIENTE DE RUINA.

1.- El expediente de declaracion de ruina podré iniciarse por alguno de los siguientes procedimientos:

1°.- De oficio, cuando el Ayuntamiento tenga conocimiento a través de sus servicios o por denuncia de terce-
ros de:

A) La existencia de un peligro inminente de ruina que pueda causar dafio a personas o bienes, o

B) Indicios razonables de estado ruinoso.

2°.- A instancia de cualquier interesado.

2.- El procedimiento a seguir desde la iniciacion del expediente hasta su resolucion, seréa el sefialado en los
Articulos 17 al 28 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

3.- No obstante lo dicho en el apartado anterior debe tenerse en cuenta que el Articulo 17 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica ha quedado en suspenso a tenor de lo dispuesto en el Real Decreto 2472/1978, de 14 de
Octubre (Boletin Oficial del Estado del 23).

VALLAS.

En los frentes de los solares donde existan obras de derribo, reparacion o nueva planta, se dispondran vallas
con una anchura maxima de la mitad de la acera y una altura minima de dos metros, procurando producir el me-
nor estorbo y garantizando la seguridad de los transeuntes.

En las calles sin aceras o con aceras estrechas que no permitan disponer las vallas a la distancia fijada la Al-
caldia, de acuerdo con los Servicios Técnicos Municipales, determinara las condiciones en que se hayan de es-
tablecer, pudiendo llegar a impedir el transito de vehiculos en uno o los dos sentidos, cuando fuera necesario.

La instalacion de vallas requerira la concesion de licencia independiente de las obras, en la que se fijaran los
plazos para su establecimiento y retirada, y seran objeto del pago de la tasa mensual correspondiente.

ANDAMIOS Y GRUAS.

La instalacion de andamios y grias requerira la concesion de licencia independiente de las obras, en la que se
fijaran los plazos para su establecimiento y retirada, y seran objeto del pago de la tasa mensual correspondiente.
Debera presentarse la documentacién que acredite la idoneidad técnica de los sistemas instalados, seguros y
permisos de las administraciones competentes.

La construccién de andamios de cualquier categoria se llevara a cabo con todas las precauciones de seguri-
dad, para los operarios y transeuntes, que cumplan las disposiciones vigentes sobre la materia. Los andamios,
codales y deméas elementos auxiliares de la construccion se montaran, instalaran y desharan, conforme a las
disposiciones vigentes de seguridad en el trabajo, de tal manera que se evite todo peligro para operarios y tran-
seuntes.

Los aparatos de ascension de materiales no podran situarse en la via puablica, y solo en el interior de la casa o
solar o dentro de la valla de proteccién, salvo en casos especiales y con la autorizacion pertinente.
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Las plumas y brazos moviles de las torres griias no podran girar en ningun caso sobre la via publica, ni sobre
terrenos de dominio publico, salvo que se disponga de una autorizacion.

APEOS.

Cuando el edificio asi lo requiera, el propietario estara obligado a disponer los apeos necesarios para que su
estado no constituya una amenaza constante a la seguridad de los moradores del mismo, de las fincas colindan-
tes o de los transeuntes.

La necesidad de apeo, en caso de no ser manifestada espontaneamente por el propietario, podra declararse
de oficio por la autoridad municipal como consecuencia de las visitas de inspeccion o a instancia de las autorida-
des o particulares.

OBLIGACIONES DE PERMITIR EL ESTABLECIMIENTO DE APEOS.

Ningun ciudadano podra oponerse, bajo ningun pretexto, a que se dispongan en sus viviendas aquellos ele-
mentos integrantes del apeo que resulten necesarios, como consecuencia de los tramites establecidos en el arti-
culo pertinente. Todo aquel que se opusiera a la ejecucion de estas obras sera responsable de los dafios que se
ocasionen por la demora en el cumplimiento de los acuerdos municipales, con independencia de las consecuen-
cias de indole penal.

APEOS URGENTES.

Cuando el facultativo director de una obra o encargado del reconocimiento de una finca estime de absoluta
urgencia la disposicién de apeos, podra ordenar que se ejecuten inmediatamente, sin perjuicio de dar cuenta a
las autoridades municipales.

La necesidad de apeo urgente podra declararse de oficio por la autoridad municipal como consecuencia de la
visita de inspeccion o a instancia de otras autoridades o de particulares.

DERRIBOS Y DEMOLICIONES.

La ejecucion de obras de demolicion, estard sujeta a la previa obtencién de licencia de derribo por parte del
Ayuntamiento con arreglo al Articulo 22 y siguientes de las presentes Normas, asi como la legislacion que resul-
tase de aplicacion.

Antes de proceder al derribo de la edificacién, especialmente si su estado es ruinoso y las fincas colindantes
adolecen de un perfecto estado de solidez, se colocaran apeos y codales asi como cuantas medidas de seguri-
dad se consideren oportunas con el objeto de evitar dafios en los edificios contiguos.

Todo derribo se verificara en las horas que se sefialen, para cada caso, en las condiciones de la licencia
adoptandose las precauciones convenientes para evitar el polvo.

Se podra exigir el proyecto de demolicién cuando asi lo exija la obra y lo determine el Ayuntamiento a la vista
de los informes técnicos y juridicos, en funcion de la altura, volumen edificado, volumen a demoler, peligrosidad
del solar y caracteristicas de los predios colindantes (medianeras).

ESCOMBROS.

Para el vertido de escombros se utilizardn procedimientos que no produzcan polvo, sin perjuicio de emplear
tablados de precaucién para el derribo de las paredes exteriores. No se permitiran bajo ningln concepto el uso
de escombros procedentes de demoliciones para el relleno de terraplenes de vias publicas.

Las personas o entidades que realicen obras en la via publica con motivo de canalizaciones, reparaciones de
servicios, tapado de calas, plantaciones, etc., deberan realizar dichas obras en el espacio acotado que les sea
fijado en el permiso municipal oportuno, previo abono de las tasas correspondientes, dejando los materiales ne-
cesarios dentro de dicho espacio y depositando todos los materiales no compactos como, escombros, arenas,
gravas, etc., en el interior de contenedores que permitan su vaciado o carga en camiones, sin que puedan dichas
materias ser esparcidas por la via publica.

La utilizacion de contenedores sera obligatoria, salvo que, atendiendo a circunstancias especiales de dimen-
sion de la obra, volumen de escombros, zonas sin alumbrar, etc., sea autorizada otra forma de apilar los materia-
les. Los contenedores no deberan permanecer llenos durante mas de cuarenta y ocho horas sin ser retirados.
Asimismo, todos los materiales sobrantes deberan ser retirados de la via piblica antes de las cuarenta y ocho
horas, a partir de la finalizacién de la obra.

Los vehiculos que transporten tierras, escombros, estiércol, cal, yeso, carbén, etc., llevaran la carga debida-
mente acondicionada y cubierta, a fin de evitar que se viertan o desprendan mal olor.

Los encargados o responsables de las obras en edificios tendran la obligacion de dejar todos los dias, antes
del anochecer, los frentes de las casas o solares limpios de escombros, materiales de construccién y tierras.

Unicamente cuando en la obra o en el interior de las vallas no se disponga de espacio para ello, el Ayunta-
miento podra autorizar excepcionalmente la ocupacion de la via publica con escombros, tierras y materiales de
construccion; previa obtencion de la oportuna licencia y el pago anticipado de los derechos correspondientes.

En ninglin caso se autorizara el depdsito de escombros, tierras o materiales de construccion en la via publica
ocupando mas de 6 metros cuadrados de pavimento, ni la obstruccion de mas de la mitad del ancho de las ca-
lles, debiendo dejar siempre el paso libre para el transito de vehiculos.

Los sitios en donde se carguen o descarguen toda clase de productos que ensucien la via publica deberan de-
jarse limpios en cuanto finalice la operacion.
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LIMPIEZA Y VALLADO DE SOLARES.

Los propietarios de solares sobre los que no se encuentre ningun tipo de edificacion o estén ocupados tan so-
lo en parte de ellos, deberan mantenerse en las debidas condiciones de salubridad, procurando la limpieza perio-
dica de los mismos. Se consideran solares no edificados también aquellos donde se hubiera producido el derribo
de un edificio, en cuyo caso el Ayuntamiento podra exigir su cerramiento en el plazo de un mes.

Asi mismo deberan proceder a su vallado con objeto de evitar el acceso a su interior, asi como el depdsito de
escombros u otros materiales. Sera obligatorio el vallado de solares en todo su perimetro y con arreglo a las ali-
neaciones, con cerramiento de material resistente y duradero y altura minima de 2,00 metros.

CAPITULO 3°.- LICENCIAS

ACTOS SUJETOS A LICENCIA.

Quedan sujetos a licencia todos aquellos actos de edificacion y usos del suelo y subsuelo que, sin perjuicio de
las autorizaciones que fueren procedentes con arreglo a la legislacion especifica que resultare de aplicacion.
Para la realizacion de actividades arqueoldgicas y paleontologicas se estara a lo dispuesto en el Decreto 6/1990,
de 23 de enero, de la Diputacion General de Aragon.

Las licencias se clasificaran, en:

A) Licencia ambiental de actividad clasificada que se exigird para la construccion, montaje, explotacion, tras-
lado o modificacién sustancial de las actividades clasificadas de titularidad publica o privada, considerando activi-
dades clasificadas aquellas que merezcan la consideracion de molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, que
aparecen recogidas en la normativa vigente reguladora de estas actividades (Ley 7/2006, de 22 de junio, de pro-
teccion ambiental de Aragon).

La documentacion técnica que debera aportarse junto con la solicitud de la licencia ambiental de actividad cla-
sificada, su tramitacion y su concesién seran segun lo dispuesto en la mencionada normativa vigente.

El promotor de la actividad debera implantar las medidas correctoras que se le exijan por parte de los orga-
nismos competentes durante la tramitacion de la licencia, siendo esta implantacion condicion inexcusable para la
obtencion de dicha licencia.

La adopcién de las medidas correctoras debera ser comprobada por el técnico municipal o de las administra-
ciones competentes durante la inspeccion al efecto, y previamente a la concesion de licencias.

Corresponde a las Comarcas la calificacién de las actividades sometidas a licencia ambiental de actividad cla-
sificada, segun el proceso establecido en al precitada Ley, si bien, éstas podran delegar en los Ayuntamientos la
competencia para calificar las actividades sometidas a licencia ambiental de actividad clasificada.

B) Licencia de inicio de actividad, consiste en la autorizacién municipal necesaria para los establecimientos en
los que se ejerza una actividad, una vez realizadas las correspondientes comprobaciones de acuerdo con la li-
cencia de Actividad o Instalacion concedido, cuando la misma se halla sujeta a clasificacion de la actividad con-
forme a la Ley 7/2006, de 22 de junio, de Proteccién Ambiental de Aragdn. Se exigira con caracter previo al co-
mienzo del ejercicio de las actividades sujetas a autorizacién ambiental integrada o licencia de actividades clasifi-
cadas.

C) Licencia de apertura que se exigira para los establecimientos comerciales, industrias que no precisen li-
cencia ambiental de actividad clasificada y tendera a les y de prestacion de servicios que no precisen licencia
ambiental de actividades clasificadas, y tenderd a asegurar que los locales e instalaciones reunen las debidas
condiciones de tranquilidad, seguridad y salubridad.

La documentacion técnica que deberd aportarse junto con la solicitud de la licencia de apertura, su tramitacion
y Su concesion seran segun lo dispuesto en la mencionada normativa vigente.

Previamente a la concesion de la licencia de apertura se comprobara por parte del técnico municipal, la adop-
cion de las medidas correctoras pertinentes y la adecuacion de la instalacién a la normativa urbanistica y técnica
aplicable.

D) La licencia de ocupacion es una modalidad de las licencias urbanisticas, que se exigira para la primera uti-
lizacion de los edificios y la modificacién del uso de los mismos, cuando no sean necesarias ni la licencia ambien-
tal de actividades clasificadas ni la de apertura.

La licencia de primera ocupacion de edificios destinados a viviendas, equipamientos o servicios publicos se
concedera por la Alcaldia previa presentacién del certificado final de obras firmado por el director facultativo de
las mismas y visado por el Colegio Profesional correspondiente, de la cédula de habitabilidad en edificios desti-
nados a vivienda, y tras la comprobacion por el técnico competente de que la edificacién se ajusta al Proyecto
autorizado, a las condiciones de licencia y a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas y demas disposiciones
aplicables, asi como de haberse realizado satisfactoriamente las obras de urbanizacion inherentes a la ejecucion
del proyecto.

La concesion definitiva del suministro de energia eléctrica, agua y gas no podra obtenerse sin la posesion de
estos certificados y cédulas, y sin que el Ayuntamiento haya concedido licencia de utilizacion, ocupacion o aper-
tura.
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Ni los propietarios o usuarios de los edificios ni las empresas suministradoras podran proceder al enganche de
los servicios de aguas, electricidad o teléfono sin la previa confirmacién de que el edificio cuanta con dicha licen-
cia.

E) La licencia de instalacién se exigira para la instalacion o traslado de aparatos industriales, que en el caso
de que integren un uso o actividad que requiera la obtencién de alguna de las licencias a que se refieren los arti-
culos anteriores, se tramitara de forma conjunta y quedara subsumida en cualquiera de ellas.

F) Licencias urbanisticas. Estaran sujetos a licencia municipal, todos los actos de edificacién y uso del suelo y
subsuelo tales como:

A) Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones ya sean de nueva planta o ampliacion de edifi-
cios e instalaciones existentes.

B) Las obras de modificacion o reforma que afecten a la estructura de los edificios e instalaciones asi como
las que varien en su aspecto exterior o modifiquen su disposicion interior.

C) Las obras de instalacion de servicios publicos.

D) Las parcelaciones urbanisticas.

E) Los movimientos de tierras tales como desmontes, explanacion, excavacion y terraplenado, salvo que tales
actos estén detallados y programados como obras a ejecutar en un Proyecto de Urbanizacién o Edificacién apro-
bado.

F) La primera utilizacién u ocupacién de los edificios e instalaciones asi como la modificacion de su uso.

G) La demolicién de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina inminente.

H) Las instalaciones subterrdneas dedicadas a aparcamientos, actividades industriales, servicios publicos o
cualquier otro uso que pueda darse.

I) La demolicién de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina inminente.

J) La corta de arboles integrados en masa arbdrea que esté enclavada en terrenos para los que exista un Plan
de Ordenacion aprobado.

K) La colocacién de carteles de propaganda visibles desde la via publica.

La solicitud de licencias urbanisticas se resolveran por el Alcalde, con arreglo al procedimiento regulado en el
articulo 242 de la Ley de Urbanismo de Aragon.

Los supuestos requeridos de licencia ambiental de actividades clasificadas o licencia de apertura o de funcio-
namiento y, ademas, de licencia urbanistica, seran objeto de una sola resolucién, sin perjuicio de la formacién y
tramitacién simultanea de piezas separadas para cada intervencién administrativa. La propuesta de resolucion de
la solicitud de licencia ambiental de actividades clasificadas o licencia de apertura o funcionamiento tendra priori-
dad sobre la correspondiente a la licencia urbanistica. Si procediera denegar la primera, asi se natificara al inte-
resado y no sera necesario resolver sobre la segunda. En cambio, si procediera otorgar la licencia de actividad
clasificada o de apertura, el 6rgano municipal competente pasara a resolver sobre licencia urbanistica, notifican-
dose lo pertinente en forma unitaria al interesado.

NECESIDAD DE LA LICENCIA.

1.- Para ejecutar los actos sefialados en la letra f) del articulo anterior, sera precisa la previa obtencion de la
licencia de obra y el haber satisfecho las tasas correspondientes.

2.- El Ayuntamiento en ordenanza especifica establecerd las cuantias de las tasas para las que podran consi-
derarse dos categorias:

-Licencia de obras menores. Se entiende por obras menores aquellas que no supongan modificacion estructu-
ral de los edificios y no provoquen modificaciones exteriores de importancia. Ademas aquellas obras que se ca-
ractericen por su sencillez técnica y escasa entidad constructiva y econémica, con una superficie maxima cons-
truida de 20 m®y solo planta baja.

-Licencia de obras mayores. Por exclusién, se entiende por obra mayor aquélla que no puede incluirse en el
parrafo anterior.

A titulo enunciativo se consideran obras mayores:

-Las edificaciones de nueva planta.

-Las que afectan a la estructura.

-Construccion de cocheras.

-Movimientos de tierras, tales como desmontes, explanacién, excavacion y terraplenado, salvo que tales actos
estén detallados y programados como obras a ejecutar en un Proyecto de Urbanizacién aprobado o autorizado.

-Modificacion del aspecto exterior del edificio.

-Demolicién de las construcciones.

-Todas las que no sean consideradas menores.

Se consideran obras menores:

-Plantaciones.

-Construcciones de cerramientos.

-Adecentamiento de fachadas y medianeras. Pintura, revoco, revestidos, blanqueos, repaso de canalones y
bajantes, reparacién de balcones y cornisas, pinturas y barnizados de carpinteria.
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-Reforma de fachadas. Apertura de huecos, colocacidon de balcones o repisas, colocacion de banderines,
muestras, toldos, tejadillos, cambio de carpinterias, etc.

-Colocacién de carteles y letreros visibles desde la via publica.

-Reparacion y reforma de cubierta. Recorrido de tejados, cambios de material de cubierta y en general aque-
llas obras que no afecten a la estructura.

-Reformas interiores. Adecentamiento de patios y fachadas interiores, reparacion y colocacion de solados, ali-
catados, enfoscados, lucidos, escayolas. Demolicién y construccion de tabiqueria y escaleras, obras de fontane-
ria, electricidad, gas, aire, acondicionamiento, calefaccion, decoracién de locales, etc.

-Apertura de huecos en muros que no sean fachada con una anchura maxima de 1,40 m.

-Construccion, reparacién o demolicién de cobertizos para usos secundarios de planta baja no lindantes con
via publica y superficie inferior a 20 m?.

-Construccion, reparacion o demolicion de cabafias en suelo no urbanizable, con superficie inferior a 20 m?.

-Demolicién de edificaciones de una sola planta o de superficie construida inferior a 100 m?, siempre que su
situaciéon entre medianerias no suponga un riesgo especial.

3.- Todas las obras tanto mayores como menores deberan cumplir la legislacién en materia de Riesgos Labo-
rales y tramitar la correspondiente apertura de centro de trabajo ante el organismo competente de la DGA.

4.- Cualquiera de los actos relacionados en el articulo anterior que se promuevan por Organos del Estado o
Entidades de Derecho Publico que administren bienes estatales estaran igualmente sujetos a licencia municipal,
salvo lo dispuesto para los proyectos de interés general de Aragon y en el Articulo 244 de la Ley 3/2009, de Ur-
banismo de Aragon.

5.- Cuando los actos de edificacion y uso del suelo se realicen por particulares en terrenos de dominio publico,
se exigira también licencia, sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones que sea pertinente otorgar por parte
del ente titular del dominio publico.

6.- La sujecion a licencia municipal para los actos sujetos a licencia es siempre obligatoria e independiente de
las autorizaciones que previamente o con posterioridad deban otorgarse por otra administracién segun los casos.

7.- Toda licencia implicara para su titular el cumplimiento de las siguientes obligaciones:

-Satisfacer los gastos que se ocasionen como consecuencia de las actividades autorizadas en la misma.

-Reposicién de las aceras confrontantes a la finca.

-Indemnizacién de los dafios causados en los elementos urbanisticos del suelo, subsuelo y vuelo de la via pu-
blica, tales como aceras, pavimentos, bordillos, farolas, rétulos y placas de numeracién, arboles, plantaciones,
bancos, marquesinas, canalizaciones, alcantarillas, y otros elementos analogos.

-Instalaciones y mantenimiento en buen estado de las vallas protectoras de la finca mientras dure la ejecucion
de las obras.

PROCEDIMIENTO DE SOLICITUD Y DOCUMENTACION.

1.- Las solicitudes de licencias urbanisticas se resolveran por el Alcalde, con arreglo al siguiente procedimien-
to, que, en su caso, constituira pieza separada del procedimiento para la resolucién Unica regulado en el articulo
238 de la LUAr.

A) Las solicitudes deberan presentarse acompafiadas del oportuno proyecto técnico redactado por profesional
competente, con ejemplares para cada uno de los organismos que hubieran de informar la peticion.

B) El proyecto habra de ir visado por el Colegio Profesional correspondiente en los casos pertinentes. Si el
Colegio observase incumplimiento de la legislacion urbanistica, denegara motivadamente el visado, sin que con
ello se impida la presentacion del proyecto, junto con los razonamientos que el solicitante tenga por convenien-
tes.

C) Los informes relativos a la solicitud seran evaluados por los organismos competentes en el plazo de diez
dias, transcurrido el cual sin haberse emitido, proseguiran las actuaciones.

2.- Toda parcelacion urbanistica queda sujeta a licencia o a la aprobacion del Proyecto de Reparcelaciéon que
la contenga. Asi mismo, las parcelaciones rusticas se sujetan a la exigencia de la declaracion previa de la inne-
cesariedad de licencia, quedando exceptuadas de tal declaracion las operaciones realizadas en los procedimien-
tos de concentracion parcelaria.

3.- Las licencias de parcelacion y las declaraciones de su innecesariedad se someten al régimen de las licen-
cias urbanisticas establecido en los Articulos 236 a 244 de la LUAr, salvo las especialidades consignadas en los
parrafos siguientes.

A) Las solicitudes haran constar los objetivos de la parcelaciéon y acompafiaran un plano de situacion con el
emplazamiento de los terrenos que se pretende fraccionar. En las solicitudes de licencias de parcelacion urbanis-
tica sera necesario también presentar un plano a escala adecuada de las fincas resultantes de la parcelacion.

B) Corresponde al Alcalde resolver sobre el otorgamiento de la licencia o la declaracion de su innecesariedad,
indicando en su caso la finalidad especifica de la parcelacion y las condiciones urbanisticas aplicables a las nue-
vas parcelas.

C) En estos casos, el silencio administrativo siempre se entendera denegatorio de la solicitud de licencia de
parcelacién o de la declaracién de su innecesariedad.
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COMPETENCIA Y RESOLUCION.

1.- La competencia para otorgar licencias corresponde al Alcalde.

2.- Las licencias urbanisticas de obras menores habran de otorgarse en el plazo de un (1) mes desde su soli-
citud, y las restantes, en el de tres (3) meses. Tratdndose de supuestos requeridos también de licencia de activi-
dad clasificada o de apertura, el plazo para la resolucién Unica sera de cuatro meses. El plazo se interrumpird, si
resultasen deficiencias subsanables, para que el interesado pueda subsanarlas, con la advertencia, cuando se
tratase de elementos esenciales para resolver, de que, si asi no lo hiciera, se le tendra por desistido de la solici-
tud, archivandose ésta sin méas tramite. En cambio, corregidas las deficiencias, se reanudaran el computo del
plazo de resolucion, que, en caso necesario, se entendera ampliado hasta comprender al menos la mitad del
plazo ordinario.

3.- Transcurrido el plazo de resolucion sin haberse modificado ésta, el interesado podra entender estimada su
peticion por silencio administrativo, en los términos establecidos en la legislacion del procedimiento administrativo
comun. En ninglin caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo licencias en contra de la legislacion
o del planeamiento urbanistico.

4.- La solicitud de licencia que requiera informe favorable o autorizacién previa de otro Organismo distinto del
Ayuntamiento, debera ir acompafiada de dicho informe o autorizacion. En el caso de que dicho tramite lo lleve a
cabo el Ayuntamiento, el solicitante no podrd ampararse en el derecho de demora, en tanto no sea cumplimenta-
do el trdmite pertinente.

5.- Toda resolucion que deniegue licencia, debera ser motivada explicando las razones por las que se deniega
y la normativa que infringe en caso de concederse. Se indicaran los recursos pertinentes.

6.- Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones de la legislacion y el planeamiento urbanistico
vigentes en el momento de la resolucidn, resolviendo tanto sobre la pertinencia de las obras como sobre el apro-
vechamiento urbanistico correspondiente. Se otorgaran dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio
de terceros, aunque podran denegarse si se pretende llevar a cabo un ocupacion ilegal del dominio publico.

7.-En los edificios considerados, provisional o definitivamente, como Bienes de Interés Cultural, Bienes Cata-
logados del Patrimonio Cultural Aragonés o Bienes Inventariados del Patrimonio Cultural Aragonés, asi como en
sus entornos de proteccion, todas las intervenciones deberan someterse a la aprobacion del 6rgano autonémico
competente en materia de Patrimonio Cultural.

CADUCIDAD DE LA LICENCIA.

1.- La licencia caducara a los doce meses de su concesion si dentro del mismo no han comenzado las obras,
no se ha solicitado y concedido prérroga, por razones justificadas.

2.- Si las obras comenzadas dentro de ese plazo fueran suspendidas por voluntad del propietario y transcu-
rrieran seis meses sin reanudarlas, no habiéndose solicitado y obtenido con anterioridad una prorroga del Ayun-
tamiento, se entendera caducada la licencia.

3.- La nueva solicitud de licencia necesaria para iniciar o continuar una obra cuya primera licencia haya cadu-
cado deberéa formalizarse por el mismo procedimiento indicado en el Articulo 24 debiendo, el propietario pagar
nuevamente las tasas correspondientes si el Ayuntamiento no acordara lo contrario.

OBRAS SIN LICENCIA O SIN AJUSTARSE A SUS CONDICIONES.

1. Obras y usos en curso de ejecucion:

A) Cuando se estuviera realizando algun acto de edificacién o uso del suelo o del subsuelo sin licencia u or-
den de ejecucién o contra las condiciones sefialadas en las mismas, el Alcalde dispondra su paralizaciéon inme-
diata y, previa la tramitacion del oportuno expediente, adoptara alguno de los acuerdos siguientes:

A) Si las obras o los usos fueran total o parcialmente incompatibles con la ordenacion vigente, decretara su
demolicidn, reconstruccion o cesacion definitiva en la parte pertinente a costa del interesado, aplicando en su
caso lo dispuesto en el apartado siguiente para la parte de la obra o del uso compatibles con la ordenacion.

B) Si las obras o los usos pudieran ser compatibles con la ordenacién vigente, requerird al interesado para
que en el plazo de dos meses solicite la preceptiva licencia o su modificacion. En caso de no proceder a la legali-
zacion, decretara la demolicion, reconstruccién o cesacién definida de la obra o del uso en la parte pertinente al
interesado.

B) En los supuestos en que se acuerde la paralizacion de las obras o actos de uso del suelo o del subsuelo, el
Alcalde debera adoptar las medidas necesarias para verificar y garantizar la total interrupcién de la actividad,
tales como la suspensién de los suministros provisionales de obra o el precinto o la retirada de los materiales y la
magquinaria preparados para ser utilizados en la obra o actividad suspendida.

2. Obras terminadas:

A) Si se hubiese concluido una obra sin licencia u orden de ejecucién o contra las condiciones sefialadas en
las mismas, el Alcalde, dentro del plazo de diez (10) afios, a contar desde la total terminaciéon de las obras, y
previa la tramitacion del oportuno expediente, adoptara alguno de los acuerdos establecidos en las letras a) o b)
del articulo anterior, segun proceda.

B) Salvo prueba en contrario, se entendera como fecha de finalizacién de las obras no amparadas por licencia
u orden de ejecucion la de comprobacion de esa circunstancia por la administracion, sin perjuicio de la posibilidad
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de acreditar la terminacion de las obras en fecha determinada a través de los medios establecidos en la legisla-
cion estatal sobre inscripciéon en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica. Asi mismo, me-
diante certificacion de técnico competente podra acreditarse que las obras se encontraban terminadas en el mo-
mento de la expedicién del citado certificado, que debera limitarse a constatar hechos, no teniendo valor de tal si
se basa en meras estimaciones.

C) Si la edificacion se realizara sobre terrenos calificados en el planeamiento como sistemas generales, zonas
verdes, espacios libres o Suelo no Urbanizable Especial, el Alcalde adoptara alguno de los acuerdos establecidos
en el parrafo anterior en cualquier momento, sin perjuicio de dar traslado al Ministerio Fiscal por si pudieran ser
constitutivos de delito.

D) EI mero transcurso del plazo a que se refiere el parrafo primero de este articulo no conllevara la legaliza-
cion de las obras realizadas y, en consecuencia, no podran llevarse a cabo, en tanto persista la transgresion del
ordenamiento urbanistico, otras obras que las pequefias reparaciones exigidas por razones de seguridad e
higiene, y en ningln caso las de modernizacién, reforma o cambio de uso, ampliacién, consolidaciéon o en gene-
ral, las que pudieran dar lugar a un incremento del valor de expropiacioén, salvo aquellas necesarias para la ade-
cuacion a la legalidad urbanistica vigente.

E) En los supuestos en que el planeamiento vigente al tiempo de la incoacion del expediente de legalizacion
difiera del planeamiento vigente en el momento de la ejecucion de las obras, se aplicara el méas favorable a las
obras realizadas.

SUSPENSION DE LA LICENCIA.

1.- El Alcalde dispondra la suspension de los efectos de licencias, 6rdenes de ejecucion o instrumentos de
ejecucién y, consiguientemente, la paralizacion inmediata de las obras iniciadas a su amparo, cuando el conteni-
do de dichos actos o acuerdos constituya manifiestamente una infraccion urbanistica grave o muy grave.

2.- El Alcalde procederd, en el plazo de tres dias, a dar traslado directo del anterior acuerdo de suspension al
organo judicial competente, a los efectos previstos en la Ley reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa.

3.- Hasta tanto no se dicte sentencia, continuara, en su caso, la paralizacion de las obras, que seran demoli-
das cuando la autoridad competente lo acuerde, si la sentencia anulase la licencia. Si el 6rgano judicial compe-
tente, al dictar sentencia, anulase la licencia, la autoridad que suspendi6 sus efectos ordenara la adopcion de las
medidas de restauracién de la legalidad urbanistica que procedan y en su caso, la incoacién de expediente san-
cionador, al objeto de imponer, si procediera, las multas correspondientes a los responsables. Tratandose de
licencia u orden de ejecucién que autorizase una demolicion indebida, anulando el acto administrativo en via
jurisdiccional, la autoridad que suspendi6é sus efectos ordenara que se preceda a la reconstruccion de lo demoaoli-
do. La administracién dara traslado de la sentencia al registro de la Propiedad para su debida constancia.

4.- La procedencia de indemnizacion par causa de anulacion de licencias en via administrativa o contencioso-
administrativa se determinara conforme al régimen establecido en la legislacion estatal sobre responsabilidad
patrimonial de la Administracién. En ningln caso habra lugar a indemnizacién si existe dolo, culpa o negligencia
graves imputables al perjudicado.

5.- Se considera que unas obras amparadas por licencia u orden de ejecucién estan totalmente terminadas:

A) Cuando sean de nueva planta, a partir de la fecha de expedicién del certificado final de obras, suscrito por
el facultativo o facultativos competentes, y si falta este documento, desde la fecha de notificacion de la licencia de
primera ocupacion.

B) En los demés casos, a partir de la fecha de expedicién del certificado final de obras en las condiciones se-
flaladas para el caso anterior 0, a falta de éste, desde que el titular de la licencia comunique al municipio la finali-
zacion de las obras.

C) En defecto de los documentos sefialados en las letras anteriores, se tomara a todos lo efectos como fecha
de terminacion la que resulte de cualquier comprobacion de esta situacion por parte de la Administracion

REVISION Y ANULACION DE LICENCIAS.

1.- Las licencias, 6rdenes de ejecucion, planes urbanisticos o instrumentos de ejecucion ilegales deberan ser
revisados por la Administracién que las haya adoptado en los casos y conforme a los plazos y procedimientos
establecidos en los Articulos 102 y 103 de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

2.- El consejero competente en materia de Urbanismo, dentro de los mismos plazos establecidos para la revi-
sion por los preceptos citados en el parrafo anterior, podra requerir del Ayuntamiento la remision de copias de las
licencias u 6rdenes de ejecucién que pudieran ser ilegales, asi como de los correspondientes proyectos técnicos,
impugnandolas conforme a lo establecido en los articulos 65 y 66 de la Ley Reguladora de las Bases del Régi-
men Local.

3.- Las licencias u drdenes de ejecucidn que se otorgaren con infraccion de la zonificacién o uso urbanistico
de los terrenos destinados a sistemas generales, zonas verdes o espacios libres previstos en los planes seran
nulas de pleno derecho.

PERMISOS DE URGENCIA.



BOP TE Numero 240 18 de diciembre de 2012 14

Excepcionalmente, en los casos de reconocida urgencia derivada de la necesidad de evitar dafios a personas
0 cosas; en que no pueda demorarse la ejecucién de las obras durante los plazos de tramitacion, el interesado
podra solicitar licencia siempre que las obras no sean de nueva planta, mediante la comparecencia ante el Ayun-
tamiento, alegando los motivos de urgencia. El permiso de urgencia que se concediera en este caso, se limitara a
las obras que se consideran necesarias.

OCUPACION DE LA ViA PUBLICA.

En la solicitud de la Licencia de obras se expresara si ha de ocuparse la via publica con valla, andamiaje, ma-
teriales de construccion o contenedores de escombros. EI Ayuntamiento fijara las condiciones y duracién del
permiso de dicha ocupacion, terminado el cual debera reponerse la via publica libre de obstaculos a satisfaccion
municipal.

CAPITULO 4°.- FINAL DE OBRAS

COMUNICACION AL AYUNTAMIENTO.

En un plazo de un (1) mes el propietario que termine una obra, lo pondra en conocimiento del Ayuntamiento,
acompafando el correspondiente certificado de final de obra suscrito por los facultativos directores de la misma 'y
visado por el Colegio profesional correspondiente.

LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION.

1.- Al término de cualquier obra de edificacion sea de nueva planta o de reforma, destinada a vivienda, sera
necesario solicitar al Ayuntamiento la correspondiente licencia de primera utilizacién de la vivienda.

2.- La contratacién de servicios de agua, gas butano y electricidad no podra formalizarse sin la previa presen-
tacion del documento que acredite la obtencion de la citada cédula.

3.- Debera hacerse extensiva la contratacion de los servicios a las infraestructuras generales del edificio, apar-
te de las citadas.

4.- Para el resto de edificaciones distintas a las de vivienda debera acreditarse poseer los permisos o autori-
zaciones que procedan antes de ser utilizadas.

SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA, AGUA, GAS Y TELEFONIA.

Se requerira certificacion del facultativo director de las obras, acreditativo del cumplimiento de la correspon-
diente licencia urbanistica, como tramite previo al suministro de energia eléctrica, agua, gas y telefonia, sin per-
juicio de los suministros provisionales de obra (Art. 241 LUAr/09).

Las 6rdenes de suspension, paralizacion o demoliciéon de cualesquiera obras, usos o edificaciones seran noti-
ficadas a las empresas o entidades suministradoras de energia eléctrica, gas, agua y telefonia, a fin de que pro-
cedan en el plazo de 5 dias a la suspension de los correspondientes suministros.

La suspension de los suministros s6lo podran levantarse una vez que se haya procedido a la legalizacién de
las obras, usos o edificaciones respectivas, mediante notificacion expresa en tal sentido de la administracion a
las empresas suministradoras (Art. 271 LUAr/09).

La contratacion de servicios de agua, gas, butano, propano, gaséleo y electricidad no podra formalizarse sin la
previa presentacion del documento que acredite la obtencién de la Licencia de Primera Ocupacion.

LIMPIEZA DE ZONAS PUBLICAS.

Antes de la semana siguiente a la terminacion de las obras, el propietario debera:

1. Retirar los materiales sobrantes, andamios y vallas.

2. Reponer o repasar el pavimento, arbolado, conducciones y demas elementos publicos que hubiesen sido
afectados.

En caso contrario el Ayuntamiento podra no conceder la licencia de primera ocupacion o actuar con cargo al
propietario, segun lo estime oportuno.

CAPITULO 5°.- DISCIPLINA URBANISTICA

INFRACCIONES URBANISTICAS.

1.- Constituye infraccion urbanistica toda vulneracion de las prescripciones en:

Ley 3/2009, de Urbanismo de Aragoén

Reglamento de Planeamiento

Reglamento de Disciplina Urbanistica

Reglamento de Gestién Urbanistica y en el presente Plan sujeto a sanciéon conforme a lo determinado en el
Reglamento de Disciplina Urbanistica, de acuerdo con la tipificacién que en el mismo se establece.

Ley de Ordenacién de la Edificacion.

2.- Las infracciones urbanisticas se clasifican en:

1°.- Infracciones leves:

Constituyen infracciones administrativas leves y seran sancionadas con multa de seiscientos a seis mil euros:

A) La realizacidn de actos de parcelacion rustica sin licencia o declaraciéon de innecesariedad, cuando fuesen
legalizables.

B) La realizacion de alguna de las actividades a que se refiere esta Ley, sin autorizacion o licencia u orden de
ejecucidn, o incumpliendo las determinaciones que impongan éstas, cuando fuere legalizable.
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C) El incumplimiento del deber de conservacion de edificaciones, terrenos, urbanizaciones y carteles en ade-
cuadas condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y calidad ambiental, cultural y turistica, salvo que
constituya una infraccién grave.

D) El incumplimiento por las empresas suministradoras de sus obligaciones de exigir el cumplimiento de la li-
cencia urbanistica o de suspender los suministros, conforme a lo establecido en esta Ley. Se entenderan incum-
plidas tales obligaciones cuando se contraten provisionalmente los suministros sin que conste la obtencién de
licencia o cuando se contraten definitivamente o se eleve a definitiva su contratacion provisional sin que conste la
emision de la certificacion técnica acreditativa de la finalizacion de las obras.

E) La realizacion de parcelaciones urbanisticas que, no contraviniendo el planeamiento, se lleven a cabo sin
licencia o sin los correspondientes proyectos de reparcelacion definitivamente aprobados.

F) La realizacién de obras que no sean disconformes con la ordenacién urbanistica aplicable sin el correspon-
diente proyecto de urbanizacién o de obras ordinarias, cuando la aprobacidn fuere preceptiva.

G) El incumplimiento de las determinaciones de las normas urbanisticas u ordenanzas de la edificacién, del
proyecto de urbanizacion o del proyecto de obras ordinarias, cuando la actuacion fuere legalizable.

H) La colocacion de carteles sin licencia o autorizacion.

I) La instalacion o ubicacién sin licencia o autorizacién de casas moviles e instalaciones similares, provisiona-
les 0 permanentes, susceptibles de legalizacion.

J) El cerramiento de fincas sin licencia, si fuere legalizable.

K) La vulneracion de las determinaciones contenidas en los instrumentos de ordenacion urbanistica cuando la
infraccion no estuviera calificada legalmente de modo mas grave.

L) La no retirada en el plazo requerido por la Administracion de los materiales o de medios de ejecucion de
obras.

M) La publicidad dirigida a vender o adjudicar parcelas o edificaciones antes de la aprobacion del planeamien-
to de desarrollo méas especifico, o realizada en contra de las determinaciones de éste.

N) El incumplimiento por la junta de compensacion o el urbanizador de sus compromisos, cuando se subsa-
nen en el plazo establecido en el primer requerimiento de la Administracion.

0O) Los incumplimientos en materia de gestidn, cuando se subsanen en el plazo establecido en el primer re-
guerimiento de la Administracién.

2°.- Infracciones graves:

Constituyen infracciones administrativas graves y seran sancionadas con multa de seis mil euros y un céntimo
a sesenta mil euros.

A) Los actos de division que incumplan las normas materiales sobre parcelaciones, siempre que no estén tipi-
ficados como infraccién leve o muy grave.

B) La realizacion de alguna de las actividades que se refiere esta Ley, sin autorizacion o licencia u orden de
ejecucion, o incumpliendo las determinaciones que impongan éstas, cuando no fuere legalizable, salvo que esté
tipificada como infraccion muy grave.

C) El exceso de edificacién sobre la edificabilidad permitida por el Plan, entendiéndose por la misma tanto la
superficie construida como el volumen, cuando no esté tipificada como muy grave.

D) La ejecucion, sin licencia u orden de ejecucién o contraviniendo sus condiciones de obras de consolida-
cion, aumento de volumen, modernizacién e incremento de su valor de expropiacion en edificaciones calificadas
como fuera de ordenacion.

E) El incumplimiento, sin licencia o contraviniendo sus condiciones, de la normativa urbanistica sobre distan-
cias de las edificaciones entre si y en relacion con las vias publicas, espacios libres y linderos.

F) La realizacion de construcciones sin licencia que menoscaben gravemente la belleza, armonia o vision del
paisaje natural, rural o urbano.

G) El incumplimiento del deber de conservacion de edificaciones, terrenos, urbanizaciones y carteles en ade-
cuadas condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y calidad ambiental, cultural y turistica, cuando el
grado de deterioro supere la cuarta parte del valor al que se refiere el articulo 251.3 de la LUAr/09.

H) El incumplimiento de las determinaciones de las normas urbanisticas u ordenanzas de edificacién, del pro-
yecto de urbanizacién o del proyecto de obras ordinarias, cuando la actuacién no fuere legalizable.

I) Las talas y los abatimientos de arboles que constituyan la masa arborea, espacio boscoso, arboleda, parque
y aquellos ejemplares aislados que por sus caracteristicas especificas posean un interés botanico o ambiental
especial que realicen sin la respectiva licencia.

J) El incumplimiento de los plazos de ejecucion del planeamiento y de la edificacion.

K) La edificacion de sétanos, semisétanos, aticos o entreplantas, cualquiera que sea el uso a que se dedica-
ren, no permitidos por el plan, cuando no esté tipificada como muy grave.

L) El exceso sobre la altura determinada por el plan siempre que dicho exceso no implicare aumento de volu-
men o superficie construida permitida.

M) La edificacién en parcelas cuya superficie sea inferior a la establecida como minima edificable.
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N) La realizacion de construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de edificios de ca-
racter artistico-histdrico, arqueolégico, tipico o tradicional que, infringiendo la correspondiente normativa juridica
de proteccion, quebrante la armonia del grupo, o cuando produzcan el mismo efecto en relacion con algun edifi-
cio de gran importancia o calidad de los caracteres indicados.

O) El incumplimiento por la junta de compensacion o el urbanizador de sus compromisos, cuando no se sub-
sane en el plazo otorgado en el primer requerimiento de la Administracion, salvo que constituya una infraccion
muy grave.

P) Los incumplimientos en materia de gestién, cuando no se subsane en el plazo otorgado en el primer reque-
rimiento de la Administracion.

Q) La falta de ejecucion de las licencias municipales en los plazos sefialados por las mismas.

R) La falta de paralizacién de obras en el plazo de setenta y dos horas, contando desde que se reciba el co-
rrespondiente requerimiento suspensivo de la Administracion. A partir del tercer requerimiento incumplido, la san-
cion se impondra en su grado maximo. El cuarto requerimiento dara lugar al traslado de la conducta del desobe-
diente al Ministerio Fiscal, por si tal actitud fuera constitutiva de delito.

S) El incumplimiento de las normas sobre condiciones higiénico-sanitarias y estéticas, asi como otras deter-
minaciones de las ordenanzas urbanisticas, del proyecto de urbanizacion o de proyectos de obras ordinarias
cuando causen un perjuicio o pongan en situacién de riesgo la normalidad del uso de edificacion, construccién,
instalacién o servicio, o la salud de los usuarios.

T) Las acciones u omisiones que perturben, retrasen o impidan el ejercicio de las funciones de vigilancia del
cumplimiento de la legalidad urbanistica.

3°.- Infracciones muy graves:

Constituyen infracciones administrativas muy graves y serdn sancionadas con multas de sesenta mil euros y
un céntimo a trescientos mil euros.

A) La realizacion de parcelaciones urbanisticas en suelo Urbanizable No Delimitado y en Suelo no Urbaniza-
ble cuando pudieran dar lugar a la constitucién de un ndcleo de poblacién.

B) La realizacion de obras de urbanizacion sin la previa aprobacién del Plan y Proyecto exigibles.

C) La realizacion de parcelaciones urbanisticas u otros actos de edificacion y uso del suelo o del subsuelo en
contra de lo dispuesto en el ordenamiento urbanistico, cuando afecten a superficies destinadas a dominio publi-
co, sistema general o local de espacios libres o equipamientos, Suelo no Urbanizable Especial o bienes protegi-
dos por la legislacién sobre patrimonio histérico.

D) El derribo de edificaciones objeto de proteccion especial conforme a la legislacién urbanistica.

E) La infraccion de las normas reguladoras de las transmisiones afectadas por los derechos de la adquisicién
preferente de la Administracion establecidas en la Ley 3/2009, de 17 de Junio, de Urbanismo de Aragoén.

F) El incumplimiento por la junta de compensacion o el urbanizador del régimen de subcontratacion de las
obras de urbanizacion establecido la LUAr/09.

G) El exceso de edificacion en mas de un 15 % sobre la edificabilidad permitida por el plan, entendiéndose por
la misma tanto la superficie construida como el volumen.

La edificacién de sétanos, semisétanos, aticos o entreplantas, cualquiera que sea el uso a que se edificaren,
no permitidos por el plan, cuando supongan un incremento de mas del 15 % de la edificabilidad permitida.

RESPONSABLES Y SANCION.

1.- Toda actuacién considerada como infraccion urbanistica podra dar lugar a la imposicién de sanciones a los
responsables, previa tramitacion del correspondiente procedimiento de dafios e indemnizaciones de los perjuicios
imputables.

2.- En materia de responsabilidades y sanciones se procedera conforme a lo dispuesto en los Articulos 277 y
278 de la LUAr.

TITULO Il.- NORMAS DE REGIMEN URBANISTICO

CAPITULO 1°.- GENERALIDADES

CLASIFICACION DEL SUELO.

1.- El suelo del término municipal, queda clasificado en : SUELO URBANO Y SUELO NO URBANIZABLE. La
alteracioén de la clasificacion del suelo sélo podra hacerse a través de la revision o modificacién de este Plan Ge-
neral de Ordenacién Urbana.

2.- Constituyen el Suelo Urbano los terrenos asi delimitados en los planos de ordenacién bien por contar con
acceso rodado integrado en la malla urbana y servicios de abastecimiento y evacuacion de aguas, asi como su-
ministro de energia eléctrica de caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que sobre ellos exista o se
haya de construir; o bien por estar incluidas en areas consolidadas por la edificacion, al menos, en las dos terce-
ras partes de su superficie edificable y los terrenos que en ejecucion del planeamiento hayan sido urbanizados de
acuerdo con el mismo.

4.- Constituyen el Suelo no Urbanizable los terrenos del término municipal que por sus valores de caracter
agricola, paisajistico o de otra naturaleza, deben ser objeto de proteccién y conservacion para evitar la transfor-
macién de la naturaleza y destino rastico que lo caracteriza.
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DEFINICIONES GENERALES.

1. SISTEMAS GENERALES: Se entiende con este término el conjunto de viales y sus zonas de proteccién
espacios libres destinados a parques publicos y zonas verdes, servicios y equipamientos comunitarios organiza-
do urbanisticamente en funcién de las necesidades generales del Municipio.

2. SISTEMAS LOCALES: Se entiende con este término el conjunto de viales, espacios libres y equipamiento
existente o previsto para cada zona.

3. ZONA: Se entiende por zona la extension de suelo cuya estructura urbanistica tiene caracteristicas simila-
res, y en la ordenacion se somete a un régimen urbanistico diferenciado de las otras zonas.

4. UNIDADES DE EJECUCION: Se entiende por tal la unidad minima de ejecucion del presente Plan para el
suelo urbano y por tanto de reparto de cargas y beneficios caso de ser necesario proceder a reparcelacion o
compensacion.

5. ACTUACIONES AISLADAS: Se entiende por tales las pequefias operaciones necesarias, que no exigen
reparcelacion o compensacion, para ajustar la realidad actual a las determinaciones de este Plan fundamental-
mente en cuando a alineaciones se refiere.

EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION.

1.- Seran calificados como "fuera de ordenacién" aquellos edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a
la aprobacion definitiva del planeamiento urbanistico que resultaren disconformes con el mismo por alguno de los
siguientes motivos:

A) Afectar a alineaciones, viales, zonas verdes o espacios libres, contener usos incompatibles u otras razones
analogas.

B) Estar prevista su expropiacion

2.- En los edificios fuera de ordenacién sélo podran realizarse las obras a que se refiere el Art. 70.2 y 70.3 de
la L.U.A.

EDIFICIOS EXISTENTES NO CALIFICADOS FUERA DE ORDENACION.

1.- Aunque los edificios erigidos antes de la aprobacién del PGOU con arreglo las Normas Subsidiarias y
Complementarias de la provincia de Teruel resulten disconformes con alguna de las propuestas de este Plan, si
no les es de aplicacién directa el articulo anterior, no se entenderan incluidos automaticamente en dicha califica-
cion.

2.- Estos edificios podran ser objeto de obras de consolidacion, reparacién, reforma interior y rehabilitacién,
referidas a usos permitidos por el Plan General, de mejora de sus condiciones de estética, comodidad e higiene y
de medidas correctoras de las correspondientes actividades, asi como de cambio de uso a otros permitidos por el
planeamiento.

3.- No podran efectuarse aquéllas obras que den lugar a un aumento de volumen que suponga exceso res-
pecto de las limitaciones del mismo previstas en el PGOU

4.- Si se produjera la demolicién del edificio, la nueva edificacion debera ajustarse a la presente normativa.

REGIMEN DE USO Y VOLUMEN.

1.- El régimen general aplicable al Suelo en cuanto a su aprovechamiento se regula a través de las condicio-
nes de USO y VOLUMEN que se establecen para cada tipo de suelo y zona del mismo.

2.- En el Titulo Il Capitulo 2°y en el Titulo V Capitulo 2° se definen e interpreta la terminologia propia de esos
dos tipos de condiciones.

RED DE ALCANTARILLADO Y VERTIDOS.

Los diametros de las nuevas redes no tendran en ningln tramo publico un diametro inferior a 300 mm.

Todos los colectores actuales y futuros, se recogeran en un solo punto para dar servicio a la actual o futura
depuradora.

Como norma general se estara a lo dispuesto en el “Reglamento de los vertidos de aguas residuales a las re-
des municipales de alcantarillado”, aprobado por Decreto 38/2004 de 24 de febrero, publicado en el B.O.A. de 10
de marzo de 2004, destacando los siguientes aspectos:

-Los vertidos a las redes municipales deberan cumplir el Decreto 38/2004, de 24 de febrero del Gobierno de
Aragon, por el que se aprueba el Reglamento de los vertidos de aguas residuales a las redes municipales de
alcantarillado.

-Queda prohibido la conexién en el alcantarillado de entradas de aguas parasitas (aguas limpias procedentes
de acequias, escorrederos, barrancos, drenajes, etc.) a la red de agua residual.

-Se consideran vertidos los que se realicen directa o indirectamente en los cauces, cualquiera que sea la natu-
raleza de estos, asi como los que se lleven a cabo en el subsuelo o sobre el terreno, balsas o excavaciones,
mediante evacuacion, inyeccion o depdésito.

-Los limites de los vertidos seran los fijados en el citado Reglamento. Si el efluente no reuniera tales caracte-
risticas se debera resolver en el interior de la parcela la depuracién previa del mismo.

-En el suelo de uso industrial, cada parcela debera contar en su acometida individual con una arqueta de con-
trol de vertidos, para su posible aforo y toma de muestras por el Ayuntamiento o administracion inspectora com-
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petente, situada antes de la conexion al alcantarillado, en terreno de dominio publico o permanentemente accesi-
ble desde él.

-El suelo urbano de uso industrial se conectara a la red municipal de alcantarillado prohibiéndose cualquier ti-
po de fosa séptica o vertido directo a cauce publico.

CAPITULO 2°- CONDICIONES GENERALES DE USO

CLASES DE USOS.

A efectos de esta Normativa Urbanistica del PGOU y de las que, en su desarrollo, se dicten, se distinguen las
siguientes clases de usos:

1. Residencial

2. Comercial
. Hotelero
. Oficinas y Administrativo
. Recreativo
. Religioso
. Cultural
. Deportivo
. Sanitario

10. Industria y Almacenes

11. Agricola

12. Ganadero

13. Forestal

14. Espacios Libres

15. Servicios Urbanos e Infraestructuras

USO RESIDENCIAL.

La vivienda es el edificio o parte de un edificio destinado a alojamiento o residencia familiar. Se establecen
las siguientes categorias de uso de vivienda:

1. Vivienda unifamiliar: es la situada en parcela independiente, en edificacién aislada o agrupada, que sirve de
residencia para una sola familia.

2. Vivienda multifamiliar o colectiva: edificio constituido por varias viviendas con accesos y elementos comu-
nes.

USO COMERCIAL.

Es el uso que corresponde a locales abiertos al publico destinados al comercio al por mayor o menor, almace-
nes exclusivamente comerciales y locales destinados a la prestacion de servicios privados al pablico, como pelu-
querias, salones de belleza, lavado, planchado y similares, tanto en edificios destinados también a otros usos
como en naves o edificaciones independientes.

Se autorizan ademas las estaciones de servicio y lavado de vehiculos y garajes.

USO HOTELERO.

Es el uso que corresponde a aquellos edificios que se destinan al alojamiento temporal para transedntes, co-
mo hoteles, apartahoteles, albergues, moteles, casas rurales, etc.

USO ASISTENCIAL.

Actividades de uso publico o colectivo destinadas a la informacion, orientacién y prestacion de servicios o
ayudas sobre problemas relacionados con toxicomanias, enfermedades crénicas o minusvalias, pobreza extrema
y desproteccion juridica de las personas. Incluye a titulo de ejemplo: residencias, centros de rehabilitacion, cen-
tros de dia, centros de orientacion, albergues de transeuntes, etc. Ocasionalmente cohabita con usos sanitarios.

USO DE OFICINAS Y ADMINISTRATIVO.

Se incluyen en este uso el de las actividades administrativas y burocraticas de caracter publico o privado; los
de banca, bolsa, seguros; los que con caracter analogo, pertenecen a empresas privadas o publicas y los despa-
chos profesionales.

USO RECREATIVO.

El uso recreativo es el referente a las manifestaciones comunitarias del ocio y tiempo libre no comprendido en
otra calificacion. Se incluye en este uso el de los espectaculos de toda indole, como ferias, parques de atraccio-
nes, deportivos, etc.

USO RELIGIOSO.

Comprende la celebracion de los diferentes cultos, como iglesias, templos, capillas, conventos, centros parro-
quiales, ermitas y analogos.

USO CULTURAL.

Se comprenden en este uso, el educativo, el de la ensefianza en todos sus grados y modalidades (guarderias,
ensefianzas no regladas, la investigacion, colegio, institutos, etc.), el de museos, bibliotecas, salas de conferen-
cias, salas de arte y similares y el de actividades de tipo social, como centros de asociaciones, agrupaciones,
colegios y similares.

O©CoOoO~NOOTA~W
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DEPORTIVO.

Se incluyen en este uso el de los locales o edificios acondicionados para la practica y ensefianza de los ejer-
cicios de cultura fisica y deportes.

USO SANITARIO.

Es el que corresponde al tratamiento o alojamiento de enfermos, como consultorios, centros de salud, clinicas,
hospitales, etc.

INDUSTRIA Y ALMACENES.

Se comprenden en este uso los siguientes:

-Las industrias de obtencidn o extractivas, forestal, transformacion y transporte.

-Los almacenes destinados a la conservacion, guarda y distribucién de productos con exclusivo suministro a
detallistas, mayoristas, instaladores, fabricantes o distribuidores o sin servicio de venta directa.

-Los talleres de reparacion.

-Las estaciones de servicio, lavado de vehiculos y garajes.

-Las actividades que por los materiales utilizados, manipulados o despachos, o los elementos técnicos em-
pleados, puedan ocasionar molestias, peligros o incomodidades a las personas, o dafios a los bienes.

Las actividades mencionadas se clasifican en las siguientes categorias:

1. Actividades sin molestias para la vivienda. Son aquellas de tipo individual o familiar, que puedan requerir
maquinas o aparatos movidos a mano o por pequefios motores, garajes privados sin servicio de taller, manteni-
miento ni carburantes. El limite de sonorizacion se establece en 45 decibelios medidos con sonémetros escala A,
a una distancia maxima de 10 metros de sus limites, o en cualquier punto de las piezas habitables de la vivienda
mas afectada o mas proxima. La medicion se efectuara en las condiciones de trabajo mas desfavorables con las
aberturas practicables de la industria y vivienda abiertas. En la determinacion del nivel sonoro se deducira el del
medio ambiente en el momento de la medicion.

-No producira vibraciones molestas, ni humos, ni malos olores.

-Potencia méxima instalada 2 CV.

Situaciones permitidas:

S1- Anejos a la vivienda unifamiliar.

S2- En edificios de vivienda multifamiliar en cualquier planta.

S3- En cualquier otro tipo de edificios exclusivo e independiente.

2. Actividades compatibles con la vivienda. Son aquellas que causan molestias tolerables, segln su situacion,
respecto a las viviendas.

-Nivel sonoro maximo de 36 decibelios-A, durante el dia, y 30 db-B durante la noche.

-No produzcan vibraciones molestas, ni humos, ni malos olores.

-Potencia maxima instalada 10 CV.

Situaciones permitidas:

S2- En edificios de vivienda multifamiliar en cualquier planta.

S3- En cualquier otro tipo de edificios exclusivo e independiente.

3. Actividades molestas incompatibles con la vivienda. Son aquellas que presentan cierto grado de incomodi-
dad, que no permite su localizacién en edificios de vivienda, pero que puede ser admitida con la debida indepen-
dencia, en zonas que por su situacion, empleo de la poblacion, instalaciones existentes u otras determinaciones
0 circunstancias urbanisticas, toleran una mezcla de uso que resulta favorable para la actividad urbana.

-Nivel sonoro maximo 50 decibelios.

-No produzcan vibraciones molestas, ni humos, ni malos olores.

-Potencia maxima instalada 50 CV.

Situaciones permitidas:

S3- En edificio exclusivo e independiente con fachada a la calle, y rodeado de espacios libres.

4. Actividades molestas inadmisibles en colindancia con la vivienda. Corresponde a todas las actividades en
general sin limitaciones, con exclusién de las insalubres, nocivas o peligrosas, admitiéndose las excepciones
contempladas en los articulos 15y 20 del R.A. 24-4-61. No se admiten en suelo urbano delimitado.

Situaciones permitidas:

S4- En manzanas o en zonas industriales.

5. Actividades insalubres, nocivas y peligrosas de escasa entidad. Sin perjuicio de su consideracion juridica, a
efectos de calificacién de la actividad como insalubres, nocivas y peligrosas que por su escasa entidad, enten-
diéndose por tales aquellas actividades que se puedan desarrollar en industrias artesanas, pequefias industrias
de hasta 5 trabajadores y comercios minoristas, siendo en todo caso necesario que dichas actividades sean cali-
ficadas por la Comarca (o por la Comision Técnica de Calificacion adscritas al INAGA), en los términos que esta-
blece a Ley 7/2006, de Proteccion Ambiental de Aragén, sean admisibles en suelo urbano residencial y urbaniza-
ble.

6. Depositos de gasdleo, G.L.P. o de otras energias no radioactivas vinculadas a otro uso o actividad.

USO AGRICOLA.
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Recoge las actividades encaminadas al cultivo y explotacion de la tierra para la obtencion de productos. Se
incluyen los edificios vinculados a explotaciones agrarias.

USO GANADERO.

Recoge las actividades que se realizan con los animales encaminadas a criar y recriar bien sea por el valor de
su carne u otros productos; incluye los animales de caza y pesca (granjas cinegéticas y piscifactorias). Quedan
también recogidos en este uso las construcciones vinculadas a este uso, como granjas, bordas y cercados, abre-
vaderos de ganado, etc.

USO FORESTAL.

Recoge las actividades encaminadas a la conservacioén, proteccion, explotacion, etc. de los montes, bosques
y pastos forestales.

USO DE ESPACIOS LIBRES.

Se denomina uso de espacios libres las actividades a desarrollar en los terrenos destinados a de garantizar la
salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacion, mejorar las condiciones ambientales de los espacios urba-
nos, proteger y aislar las vias de transito rodado; al desarrollo de juegos infantiles y, en general mejorar las con-
diciones estéticas de la ciudad. Se incluyen en este uso los parques suburbanos y urbanos, los jardines, las pla-
zas, etc.

SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS.

Comprende las instalaciones destinadas a suministro de energia eléctrica, abastecimiento de agua, gas, tele-
fonia, saneamiento, red viaria y ferroviaria, aeropuertos, etc., que quedan reguladas por la normativa de la legis-
lacion sectorial de aplicacion.

SIMULTANEIDAD DE USOS.

1.- Cuando una actividad comprenda varios de los usos permitidos y siempre que fueran compatibles entre si,
cada uno de los mismos debera cumplir las condiciones que se determinen en las normas especificas aplicables.

2.- Lo dispuesto en el parrafo anterior se aplicara también a los usos que, por su misma naturaleza, no solo
sean compatibles sino que complementen la actividad considerada.

TITULO Ill.- CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS

CAPITULO 1°- EDIFICACIONES

CONDICION DE EXTERIOR DE VIVIENDAS.

Toda vivienda tendra condicion de exterior, debiendo cumplir como minimo que su sala de estar tenga un pa-
ramento con hueco que dé frente a una longitud de por lo menos tres metros a una calle o espacio publico, o bien
a un patio de manzana en cuya planta se pueda inscribir una circunferencia que cumpla simultdneamente las
condiciones siguientes:

A) Que el diametro sea superior a 12 metros.

B) Que el didmetro supere a la mayor altura de los paramentos que encuadran el patio.

La citada longitud correspondera a las lineas rectas y normales al hueco.

No se permitiran viviendas en s6tanos o semisétanos.

PROGRAMA MINIMO.

Toda vivienda constara como minimo, de cocina, comedor, o cocina-comedor, un dormitorio de dos camas y
un aseo con ducha, teniendo el bafio 0 aseo entrada independiente desde pasillo o distribuidores.

ILUMINACION Y VENTILACION.

La iluminacién y ventilacion sera natural en todas las habitaciones vivideras, a través de huecos en fachada
de una superficie minima igual a 1/8 de la superficie Gtil en planta.

Todas las piezas habitables tendran primeras luces. Sin embargo, cuando la pieza comunique con el exterior
mediante segundas luces, estas dimensiones deberan duplicarse y en ningln caso podran ser inferiores a la
mitad de la fachada. Se entiende que existen segundas luces cuando el paramento de fachada de la pieza se
encuentre situado a una distancia igual o superior a 2 metros del patio, calle o espacio libre, que forme el volu-
men de ventilacion o iluminacion.

Se considera obligatoria la inclusién de un conducto de ventilacién en la cocina (minimo 200 cm?) a fin de
asegurar la evacuacioén de vapor de agua, gases o humos que se produzcan.

Se permitira para cuartos de bafo y aseo, locales de calefaccién y acondicionamiento de aire, basuras, des-
pensas y garaje cualquier sistema de chimeneas de ventilacion forzada debidamente homologadas.

DIMENSIONES MINIMAS.

DOormitorio de UNA CAMA........coevevvviieieeieeeiieee et eeeaees 6 m?

Dormitorio de dOS CAmMAS..........oviiiiieiiiieeeeeeie e eens 10 m?
COMEAOr-CUAIO 08 ESTAN.....veveveeeeeeeeeeeeee et eeeeeee et eee e eeeeeeeeeens 14 m?
(030 1ei13T- WU TSP 6 m?
COCINA-COMEUON. ...ttt e e ettt ee e e e, 14 m?
AASEO. ettt ettt ettt et ettt en e 1,5 m?

PATIOS INTERIORES.
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Deberan tener forma y dimensiones tales que en su planta se pueda inscribir una circunferencia cuyo diametro
sea mayor o igual que un tercio de la altura del paramento mas alto que lo encuadre con un minimo de tres me-
tros de diametro.

A estos patios no podran abrir salas de estar. Se autoriza la mancomunidad de patios, siempre que la parte
del patio aportado por cada comunidad cumpla las anteriores dimensiones minimas.

DESAGUE DE LOS EDIFICIOS.

Las aguas sucias o0 negras procedentes de los edificios, deberan recogerse en tuberias impermeables y venti-
ladas y ser conducidas por estas al exterior del inmueble.

Sera obligatorio el vertido a la red de alcantarillado. Si esta red se encuentra a una distancia superior de 30
metros, el Ayuntamiento debera obligar a la propiedad a que presente el proyecto de ampliacion de red conjun-
tamente con el de edificacion de nueva planta. Esta condicidn se hace extensiva a la de suministro de agua.

EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES.

Las aguas procedentes de la cubierta se recogeran mediante bajantes de material apropiado quedando prohi-
bida su conexién a la red de alcantarillado.

LOCALES DESTINADOS A COMERCIO O INDUSTRIA.

Los locales destinados a comercio o industria deberan tener como minimo una superficie de 6 m*/puesto de
trabajo y un volumen de 15 m®/puesto de trabajo. Asi mismo deberan estar dotados al menos de un aseo dotado
de lavabo y retrete. Podra usarse el servicio de la vivienda colocada sobre el local siempre y cuando pertenezca
al mismo usuario.

Dispondran al menos de huecos de ventilacién con una superficie en total, igual o mayor a 1/10 de la superfi-
cie util del local.

Los comercios en planta baja tendran entrada directa desde la via publica.

El comercio debera tener una perfecta ventilacién con el exterior, y tendra cubiertas las normas de seguridad
de publico, siendo ello extensible a todo tipo de local publico como oficinas, espectaculos, centros culturales y
deportivos, representativo y de uso industrial.

CAPITULO 2°.- TERRENOS Y SOLARES

BASUREROS Y ESTERCOLEROS.

Se cumplira lo establecido sobre la materia en la legislacién sobre residuos y explotaciones ganaderas. A nivel
autondémico sera de obligado cumplimiento el Plan de Gestion Integral de Residuos de Aragén, el cual establece
unas directrices para la gestion de residuos respetuosa con el medio ambiente.

Queda prohibida la utilizacion de modo indiscriminado de superficie del término municipal como vertedero de
basuras y escombros. A tal efecto y por los servicios municipales competentes se utilizara como depdsito de las
mismas la zona mas conveniente, que debera ser aprobada por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territo-
rio, teniendo en cuenta que dicha ubicacion habra de determinarse al menos a 100 m del lugar habitado mas
proximo y teniendo en cuenta las condiciones fisicas del lugar y principalmente la direccién de los vientos.

Se recomienda la instalacién y uso de incineradores autorizados al objeto de eliminar desperdicios.

Los depésitos de residuos una vez colmados, deberan recubrirse de capa vegetal y repoblarlos forestalmente.

VIAS Y ESPACIOS PUBLICOS.

Los propietarios de edificios deberdn mantener las aceras o espacios a los que de frente a su edificio total-
mente despejado para permitir el paso de peatones.

Dichos espacios no pueden ser utilizados como zona de almacenamiento. Unicamente podran usarse para
carga y descarga de forma momentanea.

TERRENOS, SOLARES Y ERAS.

Todo solar no edificado, espacios privados libres de edificacion y eras deberan mantenerse limpios evitando la
acumulacion de escombros y prohibiendo el vertido de basuras.

Dentro de Suelo Urbano, todo solar que vaya a ser utilizado para almacenamiento, debera estar vallado para
evitar posibles peligros o accidentes.

En las vallas no se permite la utilizacion de vidrios, alambres de espino y demas elementos peligrosos.

RAMBLAS Y BARRANCOS.

Las ramblas, riberas y sus terraplenes y barrancos, deberan mantenerse limpios de escombros, basuras y
desperdicios que puedan afectar a la salubridad general.

TITULO IV.- NORMAS DE PROTECCION

CAPITULO 1°.- PROTECCION DE LA RED DE TRANSPORTES Y SERVICIOS

CARRETERAS Y CAMINOS.

Las edificaciones e instalaciones que se pretendan ejecutar a lo largo de las carreteras, sobre terrenos lindan-
tes a ellas o que estén comprendidos dentro de su zona de afeccion, no podran situarse a distancias menores de
las que vienen determinadas en la Ley de Carreteras de Aragon de 17 de diciembre de 1998, el Reglamento de
Carreteras de Aragon aprobado por Decreto 206 de 22 de julio de 2003.

En todas ellas sera obligatorio la obtencion del informe favorable o autorizacion del Organo administrativo del
gue dependa la carretera antes de proceder a dar la preceptiva licencia municipal.
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LINEA LIMITE DE EDIFICACION.

En las actuaciones que se proyectan fuera del suelo urbano delimitado sobre terrenos lindantes con carrete-
ras, se debera tener en cuenta que desde la linea de edificacién hasta la calzada se determina una zona en la
gue queda prohibida la construccion de nuevos edificios, quedando fuera de ordenacidn los ya existentes. Esta
zona puede ser eventualmente expropiable por el Organismo correspondiente.

CARRETERAS AUTONOMICAS, PROVINCIALES Y MUNICIPALES
Ley 8/1.998, de 17 de Diciembre, de Carreteras de Aragon

TIPO DE VIA LINEA LIMITE DE EDIFICACION®
Autopistas, autovias y vias rapidas 50 m
Otras carreteras de la Red Basica General: 18 m
Variantes: 50 m
Red comarcal y local. General: 15 m
Variantes: 50 m

(1) Medidos perpendicularmente a cada lado de la via, desde la arista exterior de
explanacion (o del bordillo o arcén en zona urbana).

(2) Medidos perpendicularmente a cada lado de la via, desde la arista exterior de la
calzada, o borde exterior de la parte de carretera destinada a circulacién (arcén o
bordillo).

ENERGIA ELECTRICA. ALTA TENSION.

Las construcciones e instalaciones que se sitien en las proximidades de las lineas eléctricas de alta tension
estaran sujetas a las servidumbres contempladas en el Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se
aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension
y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09.

CAPITULO 2°.- PROTECCION DE EMBALSES Y CAUCES PUBLICOS

MEDIDAS GENERALES.

Se atenderda a lo dispuesto en los Decretos referidos a Ordenacion de las zonas limitrofes a los embalses de
10 de Septiembre de 1966 y Previsién de dafios por avenidas de 18 de Septiembre de 1975, asi como al R.D.
903/2010, de evaluacion y gestion de riesgo de inundacion.

Segun lo que alli se dispone, cualquier edificacion situada a menos de 500 metros del perimetro correspon-
diente al nivel maximo de los embalses requerira la correspondiente autorizacion del Ministerio de Obras Publicas
y Urbanismo.

Asimismo se precisara autorizacién otorgada por la Comisaria de Aguas para todas aquellas construcciones
gue se sitllen a menos de 100 metros de los limites del alveo del cauce, tomando las precauciones constructivas
necesarias para prevencion de avenidas en el caso de que la edificacién sea autorizada.

PROTECCION.

Las riberas, ain cuando sean de dominio privado, estan sujetas en toda su extension y las margenes en una
zona de cinco metros, a la servidumbre de uso publico en interés general de la navegacion, la flotacién, la pesca
y el salvamento. En las margenes de un cauce publico o de un canal o acequia del Estado, no se podra realizar
construccion ni obra alguna sin la correspondiente autorizacién administrativa.

En las actuaciones sobre terrenos colindantes con las margenes de rios, arroyos y lagos naturales o artificia-
les, se reservara libre de edificacién una faja de 20 metros de anchura a partir de la linea de maxima avenida
conocida, o desde la linea de cornisa natural en los cauces escarpados.

VEGETACION.

Se prohibe toda modificacién de la composicion de la vegetacién arbustica de matorral o herbacea de las ori-
llas 0 méargenes de aguas publicas.

Sin permiso de la correspondiente autoridad administrativa, no se podra cortar ningan arbol de las margenes
ni arrancar sus raices.

EXTRACCION DE MATERIALES.

La extraccién de grava y arena o cualquier materia de las margenes en las zonas contiguas a los cauces y ri-
beras queda sometido a la legislacién vigente.

Se prohibe levantar y sacar fuera de los cauces, las rocas, arenas y piedras existentes en los mismos, en can-
tidad susceptible de perjudicar a la capacidad biogénica del medio.

RIQUEZA PISCICOLA.
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La proteccion de la riqueza piscicola se centrara esencialmente en el control de los vertidos industriales a
efectos de mantenimiento de las condiciones biolégicas, fisicas y quimicas de las aguas, segun lo dispuesto en la
legislacién vigente.

CAPITULO 3°.- PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

DISPOSICIONES GENERALES.

La proteccién del medio ambiente quedara regulada por la legislacién en vigor de las diferentes materias,
adaptandose por la Administracion la adopcién de las medidas correctoras necesarias de prevencion, vigilancia y
correccién de todas las circunstancias que pudieran conducir a un incremento de la contaminacién del mismo en
cualquiera de sus manifestaciones y cualesquiera de sus manifestaciones y cualesquiera que sean las causas
gue lo produzcan.

POLUCION DE LAS AGUAS.

Las conducciones técnicas exigibles al proyecto y ejecucion de las instalaciones depuradoras de las aguas re-
siduales deberan de ajustarse a lo prescrito en la normativa aprobada por la Resolucién de 23 de abril de 1.969
“Normas Provisionales para el proyecto y ejecucion de instalaciones depuradoras y de vertido de aguas residua-
les”, y en la NTE-ISD “Instalaciones de Salubridad, Depuracién y Vertido”, quedando expresamente prohibidos
los vertidos realizados a pozos negros. También se estara a lo dispuesto a la Revisién del Plan Aragonés del
Saneamiento y Depuracion aprobado por Decreto 107/2009, de 9 de junio de 2009, y al Reglamento de Vertidos
a las redes de Saneamiento Municipales, aprobado por Decreto 38/2004.

RUIDOS Y VIBRACIONES.

Con el fin de evitar vibraciones o ruidos molestos, en los comercios, casa-habitacion, edificios y locales publi-
cos en general, no podra instalarse en lo sucesivo motores fijos cualquiera que sea su potencia sin la previa auto-
rizacion municipal que en su caso, sefialara las medidas correctoras pertinentes.

BASUREROS Y ESTERCOLEROS.

Se prohibe la utilizacion indiscriminada de superficies del término municipal como vertedero de basuras y es-
tercolero.

A tal efecto se sefialaran por el Ayuntamiento las zonas destinadas a estos fines, en los lugares que se estime
conveniente y respetando la distancia de 100 metros como minimo del lugar habitado mas préximo, teniendo en
cuenta que las condiciones fisicas del lugar y la direccién de los vientos puedan hacer recomendar aumentar esta
distancia o elegir otros emplazamientos mas idéneos.

DESMONTES Y TERRAPLENES.

Los desmontes y terraplenes que se produzcan por la ejecucidon de movimientos de tierra, deberan ser trata-
dos adecuadamente, con jardineria o arbolado, al objeto de restaurar las condiciones naturales del paisaje.

INSTALACIONES MINERAS Y CANTERAS.

Las canteras y demas instalaciones mineras que cesen en sus explotaciones se veran obligadas a restituir el
paisaje natural, suprimiendo taludes y terraplenes y reponiendo la capa vegetal y la flora. Los vertederos de insta-
laciones mineras se localizan en lugares que no afecten al paisaje ni alteren el equilibrio natural, evitandose su
desparramiento por laderas de montafia o su acumulacion en valles.

Toda actuacién que pueda alterar de modo importante el equilibrio ecoldgico, el paisaje natural o introduzca
cambios sustanciales en la geomorfologia necesaria presentar un estudio de sus consecuencias, juntamente con
la documentacién preceptiva.

PROTECCION FORESTAL.

Toda actuacion que se pretende realizar en areas forestales, o simplemente arboladas, cualquiera que sea su
especie, siempre y cuando no sea de naturaleza agricola, y aunque no estén expresamente delimitadas en las
presentes Normas, deberan proyectarse en forma que la destruccion del arbolado sea la menor posible sin exce-
der nunca del 10 % del total existente.

CAPITULO 4°.- PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

BIENES INTEGRANTES DEL PATRIMONIO.

El patrimonio de Bezas esta integrado por el conjunto de elementos, bienes y lugares que constituyen la iden-
tidad histdrica, arquitecténica, ambiental y cultural del municipio, y que comprende los espacios, sitios histéricos,
ambientes, conjuntos arquitecténicos, edificios y demas elementos caracteristicos de su paisaje natural y rural,
de su proceso de formacién urbana y de sus valores culturales, arqueolédgicos, paleontoldgicos, etnograficos y
arquitectonicos.

A los efectos de la regulacion y las determinaciones concretas de proteccién los bienes integrantes del Patri-
monio se clasifican en los siguientes grupos:

-Patrimonio arquitecténico

-Patrimonio arqueoldgico.

-Patrimonio etnografico y paleontoldgico.

LA PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO.

La proteccién y conservacién del Patrimonio Histérico del municipio se establece en el marco y en aplicacion
de la Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés, Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio
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Historico Espafiol, Ley 12/1997, de 3 de diciembre, de Parques Culturales de Aragén y el Decreto 6/1990, de 23
de enero, de la Diputacién General de Aragon, por la que se aprueba el régimen de autorizaciones para la reali-
zacion de actividades arqueoldgicas y paleontologicas en la Comunidad Autbnoma de Aragén, de la legislacion
urbanistica aplicable y de los instrumentos de ordenacién general, territorial y de los recursos naturales de rango
superior que regulen aspectos o elementos del Patrimonio Histérico de Bezas.

Las determinaciones y condiciones para la proteccién y conservacion del Patrimonio Histérico del municipio,
ademas de regularse en el marco legal y normativo expresado en el apartado anterior, se contienen en el Plan
General de Ordenacion Urbana de Bezas, del que forma parte integrante el Catalogo.

Entre las medidas previstas en este Plan General de Ordenacion Urbana para la adecuada proteccion del pa-
trimonio de interés historico, arqueoldgico, arquitecténico y urbanistico, asi como del medio ambiente urbano y el
paisaje rural del municipio de Bezas, uno de los principales instrumentos es el Catalogo. Este documento no sélo
supone una relacion de bienes que deben ser conservados, sino que constituye la singularizacion sobre los bie-
nes incluidos en él de una normativa especifica para cada uno de ellos, tendente a su conservacion, proteccion y
mejora, cuyas determinaciones especificas prevalecen sobre el resto de documentos que integran el plan.

Los espacios protegidos por ley y los bienes declarados de interés cultural se regiran por su legislacién espe-
cifica y por los instrumentos que desarrollen su ordenacion, siendo de aplicacién supletoria las determinaciones
establecidas en el Documento n° 4 Catélogo.

El Catélogo que contempla este Plan General clasifica los bienes en distintos niveles de proteccion que han
sido establecidos atendiendo a sus valores genéricos: historicos, artisticos, arquitecténicos, espaciales, tipologi-
cos, ambientales, etc. Se precisan las intervenciones permitidas, que vienen a concretar las que con caracter
genérico les asigna su nivel de proteccion.

El catélogo se divide en:

Patrimonio arquitecténico: Clasifica en tres niveles de proteccion a aquellos edificios y estructuras de relevan-
te interés historico, arqueoldgico, artistico, etnoldgico, cientifico, social o técnico, como inclusion de los muebles,
instalaciones y accesorios que expresamente se sefalen.

Nivel Monumental

Nivel Arquitecténico

Nivel Ambiental.

Patrimonio arqueoldgico: El patrimonio arqueolégico viene integrado por los espacios sujetos a proteccion que
constan en la Carta Arqueoldgica y Paleontologica de Aragén.

Patrimonio Paleontolégico: El patrimonio paleontologico del municipio viene integrado por aquellos yacimien-
tos y conjuntos se incluyen en la Carta Arqueolégica y Paleontolégica de Aragon.

TITULO V.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO URBANO

CAPITULO 1°.- DISPOSICIONES COMUNES

DEFINICIONES Y REGIMEN GENERAL.

De acuerdo con la legislacion urbanistica, en este Plan se clasifica como suelo urbano:

A) El terreno ya transformado por contar con acceso rodado integrado en la malla urbana, asi como con servi-
cios de abastecimiento y evacuacion de agua, y suministro de energia eléctrica, siempre que tengan caracteristi-
cas adecuadas para servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir.

B) Los terrenos incluidos en areas consolidadas por la edificacién al menos en las dos terceras partes de su
superficie edificable, cuando la parte edificada reline o va a reunir en ejecucion del plan los requisitos estableci-
dos en el apartado anterior.

C) Los terrenos que, por ejecucion del planeamiento, hayan sido urbanizados de acuerdo con él.

El suelo clasificado como urbano queda delimitado en los planos correspondientes. Conforme a la legislacién
urbanistica, se distinguen las dos categorias de suelo urbano consolidado y suelo urbano no consolidado.

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

Son suelos que el Plan incluye expresamente en esta categoria por requerir la ejecucion de la ordenacion
prevista procesos integrales de urbanizacién, renovacién o reforma interior.

Sin perjuicio de las facultades municipales para formular planes especiales o estudios de detalle no expresa-
mente previstos en el plan general, previamente a las actuaciones en suelo urbano no consolidado sera necesa-
ria la aprobacion de las figuras de desarrollo que el plan establece en los &mbitos correspondientes, con sujecién
a los objetivos y condiciones que se establecen en estas normas, y con el contenido y finalidad fijados para estos
instrumentos en la legislacion urbanistica.

De acuerdo con la indole de las condiciones establecidas para su ordenacion y urbanizacion, el suelo urbano
no consolidado se organiza en las siguientes categorias o zonas:

Areas pendientes de ordenacion mediante plan especial (S-1.1y S-1.2 Y S-2). En estos Sectores, el Plan Ge-
neral no define la ordenacién pormenorizada del suelo, sino que remite su resolucién a la redaccién posterior de
un Estudio de Detalle que particularice los objetivos que el Plan General le fija.

Dentro de los Sectores se podran delimitar una o varias unidades de ejecucion, cumpliendo siempre lo estipu-
lado en el articulo 101.1 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragdn, segun el cual el aprovecha-
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miento medio de cada una de ellas no podréa diferir en mas de un quince por ciento del correspondiente a cual-
quier otra unidad de ejecucion el mismo sector.

Deberan preverse las cesiones dotacionales y de aprovechamiento urbanistico que establece el articulo 18 de
la Ley 5/1999.

El resumen de las caracteristicas de desarrollo de las zonas del suelo urbano no consolidado se establece en
el anejo 1 a estas Normas Urbanisticas. Los cuadros y fichas de caracteristicas de los ambitos de desarrollo del
suelo urbano no consolidado forman parte de estas normas y sus determinaciones son vinculantes para su con-
crecion en los instrumentos de desarrollo, salvo que expresamente se sefiale en ellas lo contrario.

Conforme a la legislacion urbanistica vigente, en el suelo urbano no consolidado el aprovechamiento subjetivo
correspondiente al propietario sera el resultante de aplicar a la propiedad aportada el noventa por ciento del
aprovechamiento medio de la unidad de ejecucion o, en su caso, del sector, sin perjuicio de lo establecido por la
ley 5/1999, urbanistica de Aragon, para la renovacién o reforma integral.

SUELO URBANO CONSOLIDADO.

Tendra la condicidn de suelo urbano consolidado todo aquel suelo clasificado como urbano que el plan gene-
ral no incluya expresamente en la categoria de no consolidado.

CLASIFICACION DE ZONAS.

Dentro del ambito territorial del suelo urbano se prevén los siguientes tipos de zonas en relacion con el volu-
men y usos de la edificacién que se permite en cada una de ellas.

Casco Urbano. Corresponde a aquellas manzanas de edificacion del casco urbano originario y las que con
esas caracteristicas han ido conformandose en su entorno.

Extension del Casco: Aquellas zonas destinadas a viviendas unifamiliares.

Equipamiento Publico.

Zonas Verdes y Espacios libres.

Red Viaria.

CAPITULO 2°.- CONDICIONES DE VOLUMEN

SUPERFICIE EDIFICADA.

A efectos del calculo de la superficie edificada computaran a efectos de la edificabilidad maxima permitida:
Los cuerpos cerrados del edificio, volados o no, situados en locales o plantas completas, que tengan considera-
cion de planta baja, entreplanta o plantas alzadas, y los aprovechamientos bajo cubierta, computando estos Ulti-
mos como superficie construida cuando la altura definida por el Gltimo forjado horizontal y el arranque del plano
inclinado que contiene el faldén de la cubierta medido en la parte interior de la fachada sea mayor o igual a un (1)
metro.

PARCELA.

Es cada una de las unidades fisicas continuas en que se divide un suelo.

1. Superficie de parcela o, abreviadamente, parcela neta, es la superficie que resulta de detraer a la superficie
total o bruta de una parcela los suelos destinados a viales u otros suelos de cesién obligatoria que le afecten.

2. Parcela minima es la que se establece por el Planeamiento, segln las zonas, tipos de ordenacién, etc.,
mediante limites a su forma y dimensiones, por debajo de los cuales no se permite la edificacion como parcela
independiente porgue ello conduciria a soluciones inadecuadas a la ordenacién prevista.

3. Linderos son las lineas que delimitan las parcelas y terrenos, separando unas de otras.

4. Testero: En las parcelas que dan a una calle el lindero opuesto a ésta.

ALINEACIONES.

-ALINEACION: Es la linea que sefiala el limite entre el vial (dominio publico), y la zona de dominio privado a
partir de la cual podra levantarse la edificacion en su frente a la via publica.

-ANCHO DE VIAL: Es la distancia méas corta entre las dos alineaciones del vial.

En las calles, plazas o vias existentes, se define como alineacioén oficial, la que figura en el plano de Alinea-
ciones y rasantes el sistema viario.

Cuando en los planos de ordenacién propuestos, se sefiala expresamente un ancho de vial, se considerara a
éste, como la minima distancia permitida entre la edificacion existente y la futura, o bien, entre dos futuras alinea-
ciones. El vial resultante seré el afectado al uso publico.

-RETRANQUEO: Se denomina retranqueo, la separacion entre la alineacion oficial y la fachada, medida se-
gun la normal a ambas.

-DETERMINACION DE ALINEACIONES: En la documentacion grafica se determinan las alineaciones que
guedaran definidas sobre el terreno mediante el procedimiento de tira de cuerdas, previo a la concesion de licen-
cia de obra, y que se efectuara con expreso sometimiento a lo indicado en los Planos.

RASANTES.

Se entiende por rasante la cota media de la linea de interseccion del plano de fachada con el terreno natural o
calle. Sirve como nivel oficial a la efectos de medicidn de alturas. Seré la sefialada en el Plan General de Orde-
nacién Urbana o figuras de planeamiento que lo desarrollen, o en su defecto, la actual marcada por los Servicios
Técnicos Municipales.
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ALTURA LIBRE DE PLANTAS.

Es la distancia entre la cara superior del pavimento terminado hasta la inferior del techo de la planta corres-
pondiente que la delimita.

NUMERO DE PLANTAS.

Planta es cada uno de los espacios entre forjados de edificacion. Se incluiran en el computo de plantas: las
plantas retranqueadas, los aticos que sobresalgan mas de un metro por encima del ultimo forjado, y los s6tanos y
semisOtanos que superen la altura de un metro en el plano o planos que sirven para fijar la altura total de la edifi-
cacion.

El nimero maximo de plantas edificables sera el establecido para cada zona por estas normas, contabilizan-
dose en ellas la planta baja sea cual sea el grado de consolidacion de la manzana o fachada donde esté situada
la edificacion.

OCUPACION.

Es el cociente, expresado en tanto por ciento, que resulta de dividir la superficie ocupada en planta por la edi-
ficacion o edificaciones de una parcela, entre la superficie total de la misma susceptible de ser edificada. De di-
cho porcentaje se excluyen porches, asi como proyeccion de balcones y las construcciones subterraneas debajo
de los espacios libres destinados exclusivamente a aparcamientos.

PROFUNDIDAD EDIFICABLE.

Es la distancia medida en perpendicular, desde la alineacion oficial o la fachada exterior recayente a la calle o
espacio de uso publico en todos sus puntos, hasta la fachada interior recayente a un patio interior de parcela, de
manzana o a otra calle.

La profundidad méaxima edificable es el limite maximo por encima del cual no se puede edificar aunque no se
haya agotado la edificabilidad del solar.

FORMA DE MEDIR LA ALTURA.

La altura maxima edificable se medira en el punto medio de la fachada y serd la distancia desde la rasante de
la acera publica hasta la interseccion del plano exterior de fachada con el plano horizontal que contiene la linea
de arranque de la cubierta.

En caso de retranqueo de edificacion, la rasante de la calle se proyectara ortogonalmente en la fachada re-
tranqueada para el célculo de la altura del edificio.

Para los casos de calles en pendiente, la medicion se efectuara de la misma forma que la sefialada en el
apartado anterior, tolerdndose en la parte mas baja de la rasante una altura que difiera de la altura reguladora
maxima no mas de 0,70 metros, y sin que ello suponga aumento del nimero maximo de plantas.

En los casos en que el disefio del edificio prevea alturas distintas de forma escalonada, la altura reguladora
maxima se medira de la misma forma anterior en el punto medio de cada tramo escalonado.

En edificios con fachadas a dos 0 mas calles formando esquina o chaflan, se aplicara la férmula anterior, con-
siderando al conjunto de fachadas desarrolladas como si fuera una sola.

En edificios con fachadas a dos calles que no formen esquina o chaflan, y cuando por la topografia del terreno
existan desniveles acusados, regira para cada fachada la altura reguladora maxima, y la altura maxima de edifi-
cacion en el interior de la parcela no sobrepasara el plano de cuarenta % de pendiente (40 %) que pasa por el
borde del forjado superior perteneciente a la fachada de menor nivel.

CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA..

Se admiten con caracter general las siguientes construcciones por encima de la altura:

1. La vertiente del tejado, que no podra superar el plano con una pendiente del 35 % trazado desde el borde
superior del alero, ni la altura maxima visible del edificio, que se establece con caracter general en 3,5 metros por
encima de la altura maxima permitida. (Se define como altura maxima visible a la distancia vertical medida en
metros entre el punto mas bajo del contacto del edificio con el terreno y el punto mas alto de la cumbrera de la
cubierta).

2. Englobados en las vertientes del tejado se permitira los siguientes usos:

-Cuartos de instalaciones generales del edificio.

-Trasteros.

-Se permitiran los aticos vinculados a la vivienda situada en la Ultima planta permitida, con acceso desde la
misma y dentro de la altura maxima visible del edificio.

3. Los remates de cajas de escaleras, ascensores, depdésitos y otras instalaciones que, en todo caso, ho po-
dran rebasar el plano de cubierta.

4. Las chimeneas de ventilacién o de evacuacion de humos, y antenas colectivas de TV y FM, con las alturas
gue en orden a su correcto funcionamiento determinen las Normas Tecnolégicas de la Edificacion o, en su defec-
to, el buen hacer constructivo.

SOTANOS Y SEMISOTANOS.

Toda planta enterrada o semienterrada, siempre que su techo esté a menos de un metro por encima del plano
de rasante sobre el punto medio de la fachada y su suelo se halle a mas de 0,7 metros, por debajo de la misma,
en el mismo lugar.
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Si su techo (cara inferior) sobresale mas de un metro por encima de este nivel, tendra la consideracion de
planta baja, tenga o no aberturas de iluminacion y ventilacién.

El Gnico uso que podra tener, sera de almacenamiento, garaje, o instalaciones y servicios del edificio.

PLANTA BAJA.

Es la primera planta por encima del s6tano real o posible.

PLANTA PISO.

Es toda planta que esté por encima de la planta baja y por debajo de la planta entrecubierta.

PLANTA ENTRECUBIERTA O BAJOCUBIERTA.

Es toda planta entre el Gltimo forjado horizontal y la cubierta inclinada. La altura libre maxima en el plano de
las fachadas sera de 1.00 metros y cuando sobrepase esa altura se contabilizara como una planta mas.

ALTURA LIBRE DE PLANTAS.

Las alturas maximas libres entre techo y suelo de toda planta seran:

-Planta semisétano y sotanos: maxima 3,00 metros y minima 2,30 metros.

-Planta Baja: maximo 4,00 metros y minimo 2,40 metros.

-Plantas alzadas: maximo 3,00 metros y minimo 2,50 metros

VUELOS SOBRE ESPACIOS PUBLICOS.

No se permitiran cuerpos volados cerrados en el area del casco antiguo, ni en las ampliaciones posteriores.

Los vuelos abiertos deberan estar a una altura superior a los tres metros (3 m.) medidos desde el nivel de la
rasante de la calle en su parte mas alta de cada fachada.

El vuelo abierto maximo sera:

En calles menores de 6 Metros .........ccoeeeeeveevveieeeeveeiieeeeeeeenenn, 0,40 metros

En calles mayores o iguales a 6 metros ..........cccccceeeeeeeeeennnn. 0,75 metros

La separacion del vuelo a las medianerias, sera como minimo una distancia igual al vuelo.

Los banderines y anuncios perpendiculares al plano de fachada se situaran asimismo a una distancia minima
de 2,25 metros de la acera o nivel de pavimento, y su vuelo no sobrepasara los 80 centimetros ni el doceavo de
la anchura de la calle en la que se sitten.

En el caso de rejas que sobresalgan de la linea de fachada la propiedad deberda solicitar el saliente maximo
para cada caso y el Ayuntamiento determinara en funcién de la anchura de calles o de aceras y de los posibles
inconvenientes que suponga el vuelo, la dimensién maxima de éste.

ALEROS.

El vuelo de los aleros podra superar 0.30 m. el vuelo maximo permitido para balcones y miradores, y sera de
0,60 m. como maximo, caso de no haber vuelos.

PATIO EXTERIOR.

Se define como patio exterior, el espacio resultante del retranqueo de la fachada con la alineacion oficial.

En el caso de que se realice el patio exterior, el retranqueo no podra ser menor de 1/3 de la altura de la fa-
chada del edificio, ni menos de tres metros.

CERRAMIENTOS DE PARCELA.

En los casos de cerramientos macizos, cuando el cerramiento no sea de fabrica cara vista, recibir4 un revoco
adecuado. Los cerramientos diafanos (rejas, mallas metélicas, cerramientos vegetales, etc.) deberan mantenerse
en las debidas condiciones de conservacion.

Las partes macizas de los cerramientos se adecuaran a la estética del entorno edificado en cuanto a materia-
les y acabados, siendo preferible la utilizacion de muretes de piedra del lugar.

CAPITULO 3°.- CONDICIONES ESTETICAS DE LA EDIFICACION

OBRAS DE NUEVA PLANTA.

Las nuevas construcciones adoptaran el estilo arquitectonico propio del ndcleo urbano existente, debiendo
armonizar totalmente con el caracter de la poblacién y buscando siempre al conservacion del conjunto urbano-
rural de acuerdo con su actual estructura.

OBRAS SOBRE EDIFICIOS DEMOLIDOS.

En aquellas obras de nueva planta que supongan la demolicién de un edificio anterior, se mantendra en los
posible su caracter, conservandose los elementos arquitectdnicos de cierto valor y se aplicara de forma armoénica
a la composicion de la fachada, cuiddndose que entonen con el caracter auténtico de la calle o plaza, y se apli-
gue con la sobriedad precisa para su mayor resalte y el de los edificios notables préximos, en caso de haberlos.

La nueva construccion se realizard con expreso sometimiento a la normativa presente.

OBRAS DE REFORMA.

En obras de reforma para nueva adaptacion o ampliacién se conservaran y respetaran todos los elementos
arquitectonicos que caractericen el edificio y se procurara devolver su antigua funcién y esplendor incluso a los
elementos nobles que han permanecido ocultos. Se sefialan las disposiciones siguientes:

-No se permitiran reformas que alteren el caracter original de la fachada, tendiéndose a la reutilizacion de los
vanos cegados en reformas anteriores y restituyéndose en puertas de entrada los arcos que hayan sido converti-
dos en dinteles.
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-Si se hiciera precisa la apertura de nuevos huecos, se observaran las prescripciones para obras nuevas.

-Ninguna obra podra eliminar y desfigurar elementos compositivos tipicos (ventanas, arcos o dinteles de puer-
tas, escudos, rejas, enmarcados en piedra de ventanas, peanas de ventanas o balcones, ménsulas, aleros, im-
postas, galerias, etc.).

En la edificaciones notables por su valor arquitectdnico, histérico o pintoresco, se estara a lo dispuesto en el
Documento n° 4 CATALOGO y aparte de lo especificado en los parrafos anteriores, no se permiten alteraciones
en las texturas de los muros de fachada fuera de la recuperacién de la original.

No se utilizaran otras carpinterias que las de madera natural u oscurecida con pinturas o barnices.

CONDICIONES ESTETICAS.

Dentro del entorno urbano, dada su configuracion y caracteristicas, se prestara especial atencion a las dispo-
siciones de volumenes y elementos formales, de modo que tengan unidad de conjunto y equilibrio ambiental con
las edificaciones tradicionales existentes y que sean respetuosos con los invariantes tipolégicos de la arquitectura
tradicional de la zona.

Para todo ello se sefalan las disposiciones siguientes:

1. Fachadas

A. Las fachadas se construiran en fabrica de piedra, o ladrillo para revestir, (prohibiéndose el uso del ladrillo
caravista), o revestidas con enfoscados o morteros en tonos blancos y terrosos, siempre acordes a la estética del
entorno.

Se prohiben los revestimientos alicatados o aplacados.

Las medianeras que queden vistas se acabaran en un tratamiento similar en calidad, textura y color al del re-
sto de los paramentos exteriores.

B. En las fachadas de nuevos edificios o rehabilitadas se utilizara la piedra en un porcentaje no inferior al 25
% de sus superficie.

C. En edificios de nueva planta, las plantas bajas se proyectaran con unas pautas de disefio que establezcan
unas relaciones minimas con el resto del edificio, someras 0 esquematicas, pero suficientes para garantizar la
percepcion de la unidad compositiva de toda la fachada.

Se prohibe por tanto, al concluir el edificio, dejar el cerramiento de las plantas bajas diafanas o exclusivamen-
te en estructura, o paredes provisionales sin enlucido ni revoco, etc.

D. Se cuidara que la forma y dimensiones de los huecos de las puertas y ventanas armonicen con las de las
tradicionales existentes.

E. Los balcones contaran con antepechos diafanos de materiales tradicionales (barandilla metalica o de ma-
dera).

F. Las carpinterias de fachada seran preferiblemente de madera, barnizada en su color natural o en tonos os-
curos. Se permite el empleo de carpinterias metdlicas o de PVC, siempre con acabados en tonos imitando el de
la madera.

G. En las fachadas de nuevos edificios o rehabilitadas deberan de preverse canalizaciones para las instala-
ciones eléctricas y telefénicas.

H. Los aparatos de climatizacidon que se dispongan a fachadas deberan de quedar ocultos por rejillas o celosi-
as de madera.

i. Las puertas y aleros exteriores de las edificaciones de todo tipo deberan ser de madera o materiales imitan-
do a ésta.

2. Cubiertas

a. Las cubiertas seran inclinadas con una pendiente méaxima del 35%, con material de cubierta de tonos roji-
zos claros o envejecidos, teniendo en general las maximas pendientes en sentido perpendicular a las fachadas.

B. Se utilizara la teja arabe preferentemente, estando permitida la taja ceramica o de hormigén en tonos roji-
zos o pardos. Se prohibe el uso de teja negra.

C. Queda expresamente prohibido las cubiertas planas o aquellas en las que se utilice teja negra, fibrocemen-
to, pizarra, chapa ondulada o cualquier otro material diferente a la teja ceramica.

D. Salvo que se justifique por motivos constructivos o de composicion arquitecténica, deberan disponer de ale-
ro en todas las fachadas recayentes a via puablica.

E. Podran habilitarse terrazas accesibles en cubierta en aquellos edificios en los que se garantice la no visibi-
lidad de dicha terraza desde la via publica, de modo que esta quede retranqueada del plano de fachada como
minimo 2,5 metros. La superficie de la terraza serda como maximo el 50 % de la superficie total en planta del
edificio.

F. Los canes de los aleros de cubierta deberan de ser de madera o material imitando a ésta.

G. Los elementos complementarios de las cubiertas (Chimeneas, etc.) se trataran con materiales coherentes
con los generales del edificio, de forma que no se produzcan rupturas visuales. Preferiblemente se utilizara el de
hormigén, en caso de ser de acero o aluminio se recomiendan lacados en color negro y rojo teja.

CONSERVACION Y LIMPIEZA.
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El Ayuntamiento podra ordenar a los propietarios de los edificios publicos o privados que mantengan en buen
estado de conservacion y limpieza las fachadas de los mismos, mediante la realizacién de las obras adecuadas.

No se permitira a los propietarios de los distintos pisos de un edificio pintar o remozar individualmente la parte
de fachada que les corresponda, sino conjuntamente con los demas propietarios y previa autorizacién del Ayun-
tamiento.

ANUNCIOS Y ROTULOS.

Se prohiben en la localidad la colocacién de anuncios y carteles publicitarios no sometidos a la autorizacién
del Ayuntamiento debiéndose ordenar por él la retirada de los existentes que no hayan sido debidamente autori-
zados.

Se prohibira la colocacion de éstos sobre algun elemento arquitecténico de interés, tales como arcos, etc.

CAPITULO 4°.- REHABILITACION DE LAS EDIFICACIONES

REHABILITACION.

Se entiende por actuacion de rehabilitacién la destinada a mejorar las condiciones de habitabilidad de una edi-
ficacion por lo que respecta al uso que esta destinada o a aquellos a los que se destine en el futuro.

Los edificios y las instalaciones calificadas en situacidon de “Fuera de Ordenaciéon Urbanistica” no podran ser
objeto de aumento e volumen, cambio de uso o aumento del nimero de viviendas, admitiéndose, previa renuncia
a la indemnizacion por incremento de valor, determinadas actuaciones de rehabilitacion en situaciones que no
cumplan el nivel minimo de habitabilidad.

Los edificios e instalaciones disconformes con las Normas del Plan General de Ordenacion Urbana no inclui-
dos en situaciones de “Fuera de Ordenacion”, podran ser objeto de operaciones de rehabilitacion y obras de me-
jora.

En ninglin caso podran reducirse total o parcialmente las condiciones minimas de habitabilidad existentes por
razon de las obras de edificacién que comporta una actuacion de rehabilitacion.

Las actuaciones de rehabilitacion que comporten aumento de volumen, incremento del nimero de viviendas o
cambio de uso, y por lo que respecta a la parte de la actuacion considerada como de nueva edificacién, se suje-
taran a las condiciones de habitabilidad que sefialan en el Titulo Il Capitulo 1° con las excepciones establecidas
en la presente Norma.

A) Los patios existentes, incluidos en una actuacion de rehabilitacién, pueden mantener sus dimensiones
permitiéndose la realizacién de nuevas aperturas en ellos para mejorar las condiciones de habitabilidad de las
viviendas existentes.

B) Las nuevas aperturas correspondientes a piezas principales resultantes de una redistribucién generalizada
del edificio con incremento del niUmero de viviendas, podran realizarse siempre que la luz recta de la apertura sea
igual o superior a 2 metros.

C) Cuando la actuacién de rehabilitacion comporte aumento de volumen en un edificio de viviendas, los nue-
VoS patios no coincidentes con los existentes se dimensionaran de acuerdo con lo regulado en el Titulo Il Capitu-
lo 2°.

Las actuaciones de rehabilitacién que no comporten aumento de volumen, incremento del nimero de vivien-
das o cambio de uso, pueden mantener las dimensiones del hueco y escalera existentes.

CAPITULO 5°.- CONDICIONES DE SEGURIDAD, AISLAMIENTO, SERVICIOS E INSTALACIONES

VALLAS DE OBRAS..

El frente de la casa o solar donde se practique obras de nueva construccién, reforma o derribo, se cerrara
siempre con una valla de tablas, ladrillos o elementos prefabricados de suficiente estabilidad, cuyo aspecto sea lo
mas vistoso posible, a cuyo fin podra blanquearse o pintarse.

El maximo espacio que con la valla de precaucién podra ocuparse, estard en proporcion con la anchura de la
acera, pero en ningun caso podra rebasar los dos tercios de dicha acera.

En los casos que se practiquen revocos, retejos y otras operaciones andlogas, se atajara al frente con una
cuerda junto a la cual se mantendrd un pedn para dar los avisos oportunos a los transeuntes, manteniéndose las
suficientes garantias.

La instalacién de vallas requerira la concesién de licencia independiente de las obras, en la que se fijaran los
plazos para su establecimiento y retirada, y seran objeto de pago de la tasa mensual correspondiente.

MATERIALES DE OBRA.

Los materiales se colocaran y prepararan dentro de la obra, cuando no fuera posible, la colocacion y prepara-
cion se hara en el punto y espacio que la Autoridad Municipal designe.

ANDAMIOS Y MEDIOS AUXILIARES.

Cumpliran lo establecido en el Pliego General de Condiciones de la Edificacién compuesto por el centro expe-
rimental de Arquitectura.

Los andamios, codales y demas elementos auxiliares de la construccion se montaran, instalaran y desharan,
conforme a las disposiciones vigentes de seguridad en el trabajo.

Los aparatos de ascensién de materiales no podran situarse en los arroyos de las calles, y si sélo en el inter-
ior, salvo en casos especiales y con la autorizacién pertinente.
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Las plumas y brazos moviles de las torres griias no podran girar en ningun caso sobre la via publica, ni sobre
terrenos de dominio publico, salvo que se disponga de autorizacion.

La instalacion de andamios y gruas requerira la concesion de licencia independiente de las obras, en la que se
fijaran los plazos para su establecimiento y retirada, y seran objeto del pago de la tasa mensual correspondiente.
Debera presentarse la documentacién que acredite la idoneidad técnica de los sistemas instalados, seguros y
permisos de las administraciones competentes.

APUNTALAMIENTOS.

El apuntalamiento de los edificios se efectuara siempre bajo la direccion facultativa, debiendo procurarse que
no se produzcan afecciones a los servicios publicos o limitaciones importantes de transito.

En casos especiales el Ayuntamiento podra imponer a los propietarios que se notifiquen los sistemas inicial-
mente establecidos con urgencia, a fin de que bajo direccion técnica se anulen o reduzcan las afecciones o limi-
taciones a que se refiere el parrafo anterior.

SERVICIOS E INSTALACIONES.

Todo edificio debera tener instalados los servicios de agua corriente y energia eléctrica para alumbrado y
fuerza, instalaciones que cumpliran la reglamentacion vigente.

Sin estos requisitos el Ayuntamiento no podra recibir la Certificacién final de la obra.

Las aguas pluviales y sucias seran recogidas y eliminadas conforme el Reglamento de los vertidos de aguas
residuales a las redes municipales de alcantarillado y el Reglamento de instalaciones Sanitarias vigentes.

Las instalaciones de calefaccion y accesorios tales como depdsitos para combustible, tanques nodriza, etc,
deberan cumplir las condiciones establecidas en la Reglamentacion del Ministerio de Industria.

CAPITULO 6°.- CASCO URBANO

TIPO DE ORDENACION.

Se corresponde con aquellas manzanas de edificacion del ndcleo urbano originario y las que con esas carac-
teristicas han ido conformandose en su entorno.

USOS PERMITIDOS.

1. Residencial: Vivienda unifamiliar permitido. Vivienda multifamiliar, con un maximo de 6 viviendas por esca-
lera.

2. Comercial: Se admite en edificios exclusivos sin limitaciones, y en la planta baja de los edificios de vivienda
plurifamiliar y unifamiliar. Estaciones de servicio y lavado de vehiculos y garajes se permiten en edificios exclusi-
vos y cumpliendo la normativa sectorial.

3. Hotelero: Sin limitaciones.

4. Oficinas y administrativo: Sin limitaciones.

5. Industrial: Se admite solo en categorias 13, 22, 53 y 62,

6. Sanitario, Cultural, Religioso, Recreativo, Deportivo: Sin limitaciones.

7. Agricola: Podra permitirse siempre que se tomen las precauciones higiénicas y de aislamiento que se esta-
blezcan por la Autoridad competente.

8. Ganadero: Prohibidas todas aquellas instalaciones que, dedicadas a este uso, tengan finalidad de caracter
industrial. Se permite la tenencia de animales en niimero reducido para el uso familiar, siempre que no signifi-
guen molestias de olores o peligro higiénico sanitario para los vecinos y viandantes.

9. Espacios Libres.

10. Servicios Urbanos e Infraestructuras. Sin limitaciones.

ALTURA MAXIMA Y NUMERO DE PLANTAS.

La altura maxima de la edificacién serd de nueve metros (9 metros).

El nimero maximo de plantas edificables sera de tres (3), contabilizdndose en ellas la planta baja sea cual
sea el grado de consolidacion de la manzana o fachada donde éste situada la edificacion. Se incluiran en el cém-
puto de plantas: las plantas retranqueadas, los aticos que sobresalgan mas de un metro por encima del Gltimo
forjado, y los semiso6tanos que superen la altura de un metro en cualquiera de las rasantes del terreno en contac-
to con la edificaciébn. A modo de excepcidn, el Ayuntamiento podra autorizar alturas mayores en los casos en
gue la altura media de la calle, considerada en la longitud de fachada de la manzana donde se edifique sea ma-
yor que la primitiva y siempre sin exceder de cuatro plantas y doce metros de altura, medidos en cada punto de la
rasante del terreno.

PARCELA MINIMA.,

La unidad minima de actuacion es la parcela. La superficie minima de parcela edificable sera de 90 m?, vy la
longitud de fachada de 6 metros. El fondo minimo de la edificacion sera de 10 metros.

En los solares en los que se proceda al derribo del edificio existente, la superficie edificable sera la resultante
del derribo.

PROFUNDIDAD MAXIMA EDIFICABLE.

Sin limitaciones.

ALINEACIONES Y RETRANQUEOS.
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Las alineaciones que se proyecten construir se ajustaran al frente de la alineacion oficial representada en los
planos de Alineaciones. Estas alineaciones quedan reflejadas y acotadas en el plano de alineaciones.

Se admiten retranqueos a fachada siempre y cuando se mantenga la alineacién definida en los planos me-
diante muros de mamposteria vista o enfoscada de manera tradicional o bien mediante z6calo de altura minima
1,2 metros y verja de forja tupida. EN ambos casos la altura del cerramiento no sera menor que la considerada
para planta baja.

OCUPACION.

La superficie de ocupacion en toda la zona del casco urbano podra ser del 100 % de la superficie de parcela.

EDIFICABILIDAD.

Se obtiene de aplicar el resto de las condiciones de volumen.

APARCAMIENTOS.

Toda la construccién que se realice, una vez aprobada esta ordenanza, llevara consigo la de establecer una
reserva de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados construidos de vivienda o en su defecto un aparca-
miento por cada vivienda. Esta reserva de aparcamiento, de naturaleza y caracter privado, podra establecerse en
el interior de la parcela, en local dispuesto en la planta baja, o en otro lugar exterior si la parcela o local no permi-
tiese su ubicacion en el interior.

El Ayuntamiento podra eximir al Promotor del cumplimiento de esta reserva, previa solicitud razonada de éste,
siempre y cuando no se den las condiciones objetivas para su cumplimiento.

CAPITULO 7°.- EXTENSION CASCO

TIPO DE ORDENACION.

Se corresponde con aquellas zonas en las que se puede realizar edificacion destinada a vivienda unifamiliar.

USOS PERMITIDOS.

Residencial.: Vivienda unifamiliar. Se permite la edificacion aislada y agrupada, adosada o en hilera.

Comercial: Se admite en edificios exclusivos sin limitaciones, y en la planta baja de los edificios de vivienda
unifamiliar.

Hotelero: Sin limitaciones.

Oficinas y administrativo: Sin limitaciones.

Sanitario, Cultural, Religioso, Recreativo, Deportivo: Sin limitaciones.

Servicios Urbanos e Infraestructuras. Sin limitaciones.

ALTURA MAXIMA Y NUMERO DE PLANTAS.

La altura maxima de la edificacion sera de siete metros y medio (7,5). El nUmero maximo de plantas edifica-
bles sera de dos (2), contabilizandose en ellas la planta baja sea cual sea el grado de consolidacién de la man-
zana o fachada donde éste situada la edificacién. Se incluiran en el cémputo de plantas: las plantas retranquea-
das, los aticos que sobresalgan mas de un metro por encima del ultimo forjado, y los semisotanos que superen la
altura de un metro en cualquiera de las rasantes del terreno en contacto con la edificacion.

PARCELA MINIMA.,

La unidad minima de actuacion es la parcela. La superficie minima de parcela edificable sera de 160 m?.

PROFUNDIDAD MAXIMA EDIFICABLE.

Sin limitaciones.

ALINEACIONES Y RETRANQUEOS.

A vial se establece un retranqueo obligatorio de 2,5 metros.

A linderos no es obligatorio, caso de realizarse el retranqueo sera como minimo de 3 metros.

OCUPACION.

La superficie de ocupacion en toda la zona del casco urbano podra ser del 80 % de la superficie de parcela.

EDIFICABILIDAD.

La edificabilidad maxima sobre parcela neta es de 1,6 m*/m?..

APARCAMIENTOS.

Toda la construccién que se realice, una vez aprobada esta ordenanza, llevara consigo la de establecer una
reserva de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados construidos de vivienda o en su defecto un aparca-
miento por cada vivienda. Esta reserva de aparcamiento, de naturaleza y caracter privado, podra establecerse en
el interior de la parcela, en local dispuesto en la planta baja, o en otro lugar exterior si la parcela o local no permi-
tiese su ubicacion en el interior.

CAPITULO 8°.- EQUIPAMIENTO

TIPO DE ORDENACION.

Los terrenos incluidos en este tipo de ordenacién quedan reservados para el emplazamiento de edificios es-
peciales; por su caracter oficial o de uso colectivo 6 publico.

El tipo de edificacion se ajustara al proyecto de conjunto de cada uno de estos centros que debera redactarse
previamente a la construccion.
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En general la edificacién cumplira con lo establecido para la zona Casco Urbano en estas Normas Urbanisti-
cas, quedando a criterio del Ayuntamiento la posibilidad de autorizar Proyectos que no se adapten a las condicio-
nes fijadas, en funcion de sus necesidades funcionales.

CAPITULO 9°.- ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

DEFINICION.

Constituyen los espacios exteriores accesibles dedicados a la estancia de personas, creacion de la imagen
paisajistica del entorno, incorporacion de formaciones vegetales en uniformidad o contraste cromaticoy regene-
racion de espacios abiertos o urbano, para proporcionar calidad ambiental en el uso del espacio publico y en la
observacion y contemplacion.

ACTUACION.

Toda actuacién que afecte al sistema de espacios libres de dominio y uso publico requerird un proyecto en el
gue se resuelva apropiadamente la ordenacion adecuada de esos espacios y su tratamiento ambiental, resol-
viendo los servicios de agua y riego, alcantarillado y drenaje, pavimentacion, plantacién, arbolado, alumbrado y
servicios publicos. La composicion debera estar supeditada al ambiente de su emplazamiento.

CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS.

Sélo se permitiran las construcciones al servicio de estos espacios tales como casetas para Gtiles y maquina-
ria del jardin, evacuatorios publicos, kioscos de bebidas y musica e instalaciones deportivas al aire libre sin res-
tricciones en su empleo y disfrute.

CONDICIONES DE USO.

Estos espacios quedaran destinados para el esparcimiento y recreo de la poblacién, para cuyo fin solo se
permitiran los siguientes usos:

A) Vivienda cuando sea absolutamente necesaria y exclusivamente para guarderia de la zona.

B) Comercial solo pequefios puestos de articulos para nifios, periddicos, flores y plantas.

C) Oficinas pequefias oficinas vinculadas al servicio propio del parque o jardin.

D) Almacenes pequefas casetas para Utiles de jardineria y limpieza, invernaderos, estufas y servicios de
aseos.

TITULO VI.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO 1°.- DISPOSICIONES COMUNES

DELIMITACION DEL SUELO NO URBANIZABLE.

1.- Constituyen el Suelo no Urbanizable de Bezas los terrenos que por sus valores de caracter agricola, paisa-
jistico o de otra naturaleza, deben ser objeto de proteccidn y conservacion para evitar la transformacién de la
naturaleza y destino rustico que lo caracteriza.

2.- Su delimitacidn y tipos se representan graficamente en los planos correspondientes.

CLASIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE.

En el Suelo no Urbanizable se distinguen las siguientes categorias:

1.- Suelo no Urbanizable Especial.- En razén de su excepcional valor agricola, forestal, paisajistico, histdrico,
cultural y tradicional para la defensa de su equilibrio ecolégico. Y los terrenos que, en razén de sus caracteristi-
cas, puedan presentar graves Yy justificados problemas de indole geotécnica, morfoldgica o hidrolégica o cual-
quier otro riesgo natural que desaconseje su destino a un aprovechamiento urbanistico por los riesgos para la
seguridad de las personas y los bienes.

2.- Suelo no Urbanizable Genérico.- Los terrenos de suelo no urbanizable necesarios para desarrollar princi-
palmente las funciones agricolas y ganaderas del municipio, y que en consecuencia no pueden ser objeto de una
posible transformacion para obtener aprovechamiento urbanistico.

3.- Su delimitacidn y tipos se representan graficamente en los planos correspondientes.

REGIMEN URBANISTICO GENERAL.

1.- El Suelo no Urbanizable, cualquiera que sea su categoria carece de aprovechamiento urbanistico, por lo
que las limitaciones que sobre él imponen el presente Plan, no daran derecho a la indemnizacion, siempre que
no afectasen al valor inicial que posee por el rendimiento, rastico que le correspondiese efectivamente.

2.- Los propietarios del Suelo no Urbanizable tendran derecho a usar, disfrutar y disponer de los terrenos de
su propiedad de conformidad con la naturaleza de los mismos, debiendo destinarlos a fines agricolas, forestales,
ganaderos, cinegéticos, ambientales, extractivos y otros vinculados a la utilizacién racional de los recursos natu-
rales, dentro de los limites que en su caso, establezcan las leyes o el planeamiento.

3.- En virtud del articulo 21.2 de la LUA, en las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de te-
rrenos calificados como no urbanizable no se podran realizar fraccionamientos en contra de lo dispuesto en el
articulo 180 de la Ley 5/99, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, se fijan las siguientes unidades minimas de
cultivo.

A) En secano 1,00 Ha (10.000 m?)

B) En regadio 0,25 Ha (2.500 m?)

4.- La eventual transformacion y puesta en regadio de los predios rasticos de esta clase de suelo no conferira
derecho alguno a los propietarios para solicitar nueva calificacion urbanistica de la zona y modificacion de este



BOP TE Numero 240 18 de diciembre de 2012 33

PLAN, por ser independientes los derechos de edificacion otorgados con arreglo a este PLAN, de los inherentes
a la unidad minima de cultivo del Ministerio de Agricultura.

5.- Las parcelas rusticas seran edificables o no, por razones urbanisticas, atendiendo a las condiciones esta-
blecidas en este PLAN.

6.- Independientemente de la clasificacion de los suelos no urbanizables, los usos y actividades que se des-
arrollen en terrenos propuestos en la Red Natura 2000 de Aragdn o situados en el ambito de aplicacion del De-
creto 233/1999, deberan ser compatibles con los objetivos de conservaciéon de la Z.E.P.A. y el L.I.C.

NUCLEO DE POBLACION.

1.- Se entendera por nicleo de poblacion todo asentamiento humano, esté o no expresamente autorizado por
el plan, que sea susceptible de generar objetivamente demandas o necesidades de servicios urbanisticos comu-
nes, tales como redes de suministro de agua, saneamiento, alumbrado publico, sistema de accesos viarios y
otros similares, que son caracteristicos de los suelos con destino urbano.

2.- Se considerara que existe riesgo de formacion de nucleo de poblacién cuando concurra alguna de las cir-
cunstancias objetivas establecidas en los articulos 30.3 y 246.2 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo
de Aragon. La capacidad edificatoria que corresponde a la parcela asi definida agota sus posibilidades construc-
tivas debiendo quedar recogido este extremo mediante inscripcion en nota marginal en el Registro de la Propie-
dad.

3.- La solicitud de licencia se notificara personalmente a los colindantes que pudieran resultar afectados.

CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

1.- En el Suelo no Urbanizable podréan realizarse con caracter general construcciones e instalaciones que res-
pondan a los siguientes usos:

A) Las destinadas a explotaciones agricolas o forestales que guarden relacion con la naturaleza y destino de
la finca y se ajusten en su caso a los planes o normas del Ministerio de Agricultura que son: Almacenes, paride-
ras y silos.

B) Las vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas, que son:

b-1) de ejecucién y entretenimiento

Centros operativos

Parques

Viveros

Garajes

Talleres

Viviendas del personal, etc.

Viviendas de turismo rural, albergues, refugios.

b-2) de servicio

Estaciones de servicio

Restaurantes-hostales

Talleres de reparacién

Puestos de socorro, etc.

b-3) de elementos funcionales

Basculas de pesaje

Paradas de autobus

Areas de aparcamiento

Zonas de descanso, etc.

C) Uso de interés social a emplazar en el medio rural.

D) Uso de vivienda unifamiliar.

En todos los casos debera procederse al adecuado tratamiento de residuos.

2.- Los tipos de las construcciones habran de ser adecuados a su condicion aislada, quedando prohibidas las
edificaciones caracteristicas de la zona urbana.

3.- A tal efecto las construcciones en el medio rural, a que se refiere esta clase de suelo, utilizaran soluciones
constructivas, materiales, colores, textura, formas, proporciones huecos y carpinteria tomadas de la arquitectura
tradicional o tipica, en consonancia con las muestras proximas de la misma zona. En general queda prohibida la
utilizacion de elementos o soluciones formalmente disonantes, llamativas y ostentosas.

Se recomienda por el contrario, la utilizacion de los colores populares de la arquitectura anénima de la zona,
expresando con un lenguaje moderno los invariantes basicos y determinantes de la arquitectura tradicional local.

4.- Las limitaciones generales a la nueva edificacion en esta clase de suelo y para todas las categorias seran:

A) Edificacion aislada por todos los costados con paramentos de igual tratamiento y pendiente de cubierta en-
tre el 30 y el 35 % sobre la horizontal.

B) Para los cerramientos de propiedades se aconseja el empleo de la piedra u otros materiales del lugar, sin
embargo podran emplearse fabricas de ladrillo y/o bloque de hormigdn enfoscados. Se aconseja igualmente que
la altura del cerramiento opaco no supere 1,20 m.
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C) La altura maxima de cornisa sera de 3 plantas y 10,5 metros, pero podra admitirse la edificacion o instala-
ciones con mayor altura en caso de necesidades funcionales. Se exceptla el caso de viviendas unifamiliares en
las que sera 2 plantas y 7 metros.

D) Las demas condiciones de edificacién, nucleo de poblacién, parcela minima, etc. variaran segun cada zona
de esta clase de suelo.

5.- En todos los casos de edificacién o instalaciones autorizadas en esta clase de suelo, se estara obligato-
riamente a lo dispuesto en lo siguiente:

A) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de edificios de caracter artistico,
histérico, arqueoldgico, tipico o tradicional, habran de armonizar con el mismo, o cuando, sin existir conjunto de
edificios, hubiera alguno de gran importancia o calidad de los caracteres indicados.

B) En los lugares de paisaje abierto y natural, en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de ca-
racteristicas historico-artisticas, tipicos o tradicionales y en las inmediaciones de las carreteras y caminos de
trayecto pintoresco, no se permitira que la situacién, masa, altura de los edificios, muros y cierres, o la instalacion
de otros elementos, limite el campo visual para contemplar las bellezas naturales, romper la armonia del paisaje
o desfigurar la perspectiva propia del mismo.

6.- En ningln caso se podra instalar ninguna industria, granja o actividad cerca de industrias agroalimentarias
previamente instaladas, que puedan resultar nocivas o peligrosas a las mismas por posibles contaminaciones
ocasionadas por filtraciones de vertidos, captaciones o fugas de agua, vientos dominantes, etc. Se estara a lo
dispuesto en el Decreto 94/2009 por el que se aprueba la revision de las Directrices Sectoriales sobre instalacio-
nes ganaderas.

CAPITULO 2°.- SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL

DELIMITACION.

Constituyen el Suelo no Urbanizable Especial los terrenos que se caracterizan por:

A) Interés del suelo, flora, fauna, paisaje y demdas elementos naturales que determinan el equilibrio de los
ecosistemas existentes.

B) Interés arqueoldgico, histdrico, tradicional por el valor cultural que encierra.

C) Estar sujetos a limitaciones o servidumbres para la proteccién del dominio publico.

D) Ser inadecuados para el desarrollo urbano.

REGIMEN URBANISTICO

1.- En esta clase de suelo, esté prohibida cualquier construccién, actividad o utilizaciéon que implique transfor-
macioén de su destino o naturaleza, lesione el valor especifico que se quiera proteger o infrinja el concreto régi-
men limitativo establecido por las Directrices de Ordenacion Territorial, los Planes de Ordenacion de los Recur-
sos Naturales, le legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico.

2.- Se admitiran las actividades extractivas justificadas por el descubrimiento de yacimientos, de acuerdo con
la normativa especifica en esta materia y previa aprobacion de un Plan o Norma Especial de protecciéon para
conseguir los objetivos de este PLAN.

3.- Se administraran las operaciones de creacion, mejora y repoblacién del suelo y de los mantos de vegeta-
cion y su arbolado.

4.- En esta clase de suelo, se permiten los mismos usos, con las mismas condiciones que en el Suelo no Ur-
banizable Genérico, siempre y cuando se no se limiten en el articulo correspondiente de cada clase de suelo, de
forma que no se lesione el valor especifico que se quiera proteger, ni contradigan la legislacién urbanistica vigen-
te, y previo informe favorable del Departamento competente en funcion de la proteccién que se trate.

ZONAS.

Las zonas en las que se divide el Suelo Urbanizable Especial se reflejan graficamente en los planos O-1.1y
0-1.2.

Para cualquiera de ellas podra redactarse Planes Especiales con los fines y objetivos propios de cada una,
sefialados en los articulos 54 a 59 de la Ley 5/1999 de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén y en los concordan-
tes del Reglamento de Planeamiento.

En cada zona seran de aplicacion las condiciones particulares que para cada tipo se definen en los articulos
siguientes.

SUPERPOSICION DE PROTECCIONES.

A las areas del territorio que queden afectadas por 2 o mas tipos de proteccién o afecciones de las sefialadas
a continuacion, les sera de aplicacién las condiciones mas restrictivas de cada una de ellas.

YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS Y PALEONTOLOGICOS.

1.- Bajo la calificacion de yacimientos arqueoldgicos se incluyen aquellos terrenos que en superficie o en el
subsuelo, proporcionen materiales muebles o restos de inmuebles susceptibles de ser estudiados con metodolo-
gia arqueologica. Para lo cual en caso de duda, se estard a lo dispuesto en la Ley 16/1985, de 25 de Junio, del
Patrimonio Historico Espafiol, en la Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés, en la Ley
12/1997, de 3 de diciembre, de Parques Culturales de Aragoén y el Decreto 6/1990, de 23 de enero, de la Diputa-
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cién General de Aragon, por la que se aprueba el régimen de autorizaciones para la realizacion de actividades
arqueoldgicas y paleontolégicas en la Comunidad Autbnoma de Aragon.

2.- Estaran sujetos a esta norma todos los yacimientos arqueoldgicos y paleontolégicos descubiertos o no en
el término municipal de Bezas.

3.- El espacio que ocupe un yacimiento arqueoldgico o paleontolégico, mantendra la misma clasificacion que
tuviese en el momento de su descubrimiento, no pudiéndose proceder a su clasificacién a otro tipo suelo que
suponga un mayor aprovechamiento y uso, evitandose procesos destructivos de dichos yacimientos.

4.- Proteccion de yacimientos:

A) Para asegurar su proteccion se debera delimitar por un arqueélogo debidamente autorizado por el orga-
nismo competente, el perimetro maximo del yacimiento asi como el area de influencia paisajistica y visual. En el
caso de no existir esta delimitacion perimetral se entendera que queda protegido el yacimiento y el &rea territorial
a la que pertenece por un radio minimo de 500 metros alrededor del yacimiento y estando protegido este suelo
por lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley 16/1985 antes citada.

B) Se autorizan las obras de consolidacién y conservacion de los yacimientos conocidos y que puedan surgir.

C) Se prohiben las edificaciones de nueva planta dentro del area de influencia paisajistica y visual del yaci-
miento que debera delimitar un arquedlogo.

D) Quedan prohibidas las excavaciones y prospecciones arqueolégicas y paleontolégicas que no gocen de los
permisos oficiales fijados en el Decreto 6/1990 de 23 de enero, de la Diputacion General de Aragon, por el que se
aprueba el régimen de autorizacion para la realizacién de actividades arqueoldgicas y paleontologicas en la Co-
munidad Autonémica de Aragon.

E) Quedan prohibidas en los yacimientos arqueoldgicos y paleontolégicos las remaociones de tierras, aterra-
zamientos, reforestaciones y en general todas las obras que previamente no hayan sido autorizadas por el 6rga-
no competente, atendiendo al articulo 42 de la Ley 16/1985.

ESPACIO NATURAL PROTEGIDO PINARES DEL RODENO.

1.- Es aquella zona declarado Paisaje Protegido en el Decreto 91/1995, debido a la espectacularidad y belleza
de su relieve.

2.- Este tipo de suelo estara a lo dispuesto en su legislacion sectorial correspondiente.

LUGARES DE INTERES COMUNITARIO:

Rodeno de Albarracin, Cuenca del Ebrén y Sabinar de San Blas.

1.- Son zonas constituidas por lugares de importancia comunitaria (L.I.C). Recoge las areas geogréficas deli-
mitadas por la Diputacion General de Aragén con esta denominacion dentro del Término Municipal de Bezas, y
que fueron presentadas como tales ante la Unién Europea para definir la configuracion de la red ecol6gica Natura
2000 (directiva de habitats 92/43/CEE).

2.- En este tipo de suelo se permitiran las construcciones, actividades e instalaciones establecidas en el arti-
culo 22 de la L.U.A., considerandose las condiciones de proteccion establecidas en su normativa propia y en sus
planes especificos de gestién, proteccién y ordenacion.

HUMEDAL LAGUNA DE BEZAS

Se trata de una laguna de alto valor ecolégico por la presencia de aves acuaticas, ademas del gran valor pai-
sajistico por la cambiante coloracién de la vegetacion, asi como del pastizal y de los pinares del rodeno. Es por
ello que cualquier peticién de futuras instalaciones o explotaciones en zonas proximas a los limites del perimetro
establecido, que puedan implicar algun tipo de riesgo cuantitativo o cualitativo para las aguas de dicha laguna,
debera ser sometida a estudio en funcién de su posible incidencia sobre el mismo y ser dirigida a los Organismos
competentes en su caso, para su reglamentacion y autorizacion.

PROTECCION DE VIAS PECUARIAS.

1.- Son vias pecuarias los bienes de dominio publico destinados principalmente al transito de ganados. Los te-
rrenos de dominio publico pertenecientes a vias pecuarias se regirdn por su normativa sectorial.

2.- Los terrenos que conforme a su normativa especifica resulten afectados a vias pecuarias tendran la consi-
deracion de suelo no urbanizable protegido, y en consecuencia no podran ser dedicados a utilizaciones que im-
pliquen transformacién de su destino o naturaleza.

3.- Las vias pecuarias que, previa tramitaciéon del oportuno expediente, se declaren innecesarias, y los terre-
nos que resulten sobrantes, tendran a efectos urbanisticos la consideracién de espacios libres no edificables sin
perjuicio de su posible adquisicién por parte del Ayuntamiento cuando linden con terrenos municipal

4.- Las limitaciones que se derivan del apartado anterior no seran de aplicacién a los terrenos de vias pecua-
rias afectados por concentraciones parcelarias o por obras de interés general, en la forma que determina el Re-
glamento de Vias Pecuarias.

PROTECCION DE CAMINOS RURALES.

Son caminos rurales los bienes de dominio publico destinados principalmente al transito de personas, vehicu-
los y maquinaria agricola.

Para facilitar el cumplimiento de su destino los cerramientos de parcela deberan situarse a una distancia mi-
nima de 5 m. al eje del camino. Las reformas de edificios existentes deberan cumplir esa distancia minima.
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MONTES DE UTILIDAD PUBLICA.

1.- Son Montes de Utilidad Publica aquellos que se hayan declarado o se declaren como tales segun el proce-
dimiento establecido en la propia legislacién de Montes. Los terrenos de dominio publico pertenecientes a montes
catalogados de utilidad publica se regiran por su normativa sectorial.

2.- En este tipo de suelo se estara a lo dispuesto en la Ley 10/2006 de 28 de abril por la que se modifica la
Ley 43/2003, de 21 de noviembre de Montes, y la Ley 15/2006 de 28 de diciembre de Montes de Aragon.

PROTECCION CARRETERAS.

1.- Se consideran carreteras las vias de dominio y uso publico proyectadas y construidas fundamentalmente
para la circulacion de vehiculos automéviles. Por sus caracteristicas, las carreteras se clasifican en autopistas,
autovias, vias rapidas y carreteras convencionales.

2.- Las edificaciones e instalaciones que se pretendan ejecutar a lo largo de las carreteras sobre terrenos lin-
dantes a ellas o que estén comprendidos dentro de su zona de afeccidn, no podran situarse a distancias menores
de las que vienen determinadas en la Ley de Carreteras de Aragén de 17 de diciembre de 1998, el Reglamento
de Carreteras de Aragon aprobado por Decreto 206 de 22 de julio de 2003, y en las travesias urbanas las que se
sefialan en el plano de alineaciones.

CARRETERAS AUTONOMICAS, PROVINCIALES Y MUNICIPALES
Ley 8/1.998, de 17 de Diciembre, de Carreteras de Aragon

. DOMINIO PUBLI- | SERVIDUMBRE 201D LINEA LIMITE DE
TIPO DE VIA co® @ AFECCION EDIEICACION®
Autopistas, auto-
vias y vias rapi- |8 m 25m 100 m 50 m
das
Otras carreteras 3m 8m 50 m General: 18 m
de la Red Basica Variantes: 50 m
Red comarcal y am 8m 50 m Ger_leral: .15 m
local. Variantes: 50 m

(1) Medidos perpendicularmente a cada lado de la via, desde la arista exterior de explanacion (o
del bordillo o arcén en zona urbana).

(3) Medidos perpendicularmente a cada lado de la via, desde la arista exterior de la calzada, o
borde exterior de la parte de carretera destinada a circulacién (arcén o bordillo).

3.- En todas ellas sera obligatorio la obtencién del informe favorable o autorizacion del Organo administrativo
del que dependa la carretera antes de proceder a dar la preceptiva licencia municipal.

PROTECCION CAUCES.

1.- Segun se establece en los articulos 2 y 6 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, pertenecen al dominio
publico hidraulico los cauces de corrientes naturales, ya sean continuas o discontinuas.

2.- Las riberas, aun cuando sean de dominio privado, estan sujetas en toda su extension y las margenes en
una zona de cinco metros, a la servidumbre de uso publico en interés general de la navegacion, la flotacion, la
pesca y el salvamento.

3.- Segun el articulo 7 del REAL DECRETO 849/86, de 11 de abiril, por el que se aprueba el reglamento del
dominio publico hidraulico que desarrolla los titulos preliminar, I, IV, V, VI Y VII de la ley 29/85, de 2 de agosto, de
aguas, la mencionada zona de servidumbre se debe mantener expedita para uso publico.

4.- En las actuaciones sobre terrenos colindantes con las margenes de rios, arroyos y lagos naturales o artifi-
ciales, se reservara libre de edificacion una faja de 20 metros de anchura a partir de la linea de maxima avenida
conocida, o desde la linea de cornisa natural en los cauces escarpados.

5.- Estos cauces se encuentran protegidos por una faja lateral de cien (100) metros de anchura que constituye
la zona de policia.

6.- La ejecucion de cualquier actuacion prevista en la zona de policia queda supeditada a la obtencién de la
correspondiente autorizaciéon administrativa por parte del organismo de cuenca, tal y como se establece en el
articulo 9 del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (R.D 849/1986). Se tomaran las precauciones construc-
tivas necesarias para prevencion de avenidas en el caso de que la edificacion sea autorizada.

7.- El peticionario de una licencia para un uso que esté comprendido en dicha zona de policia, debera aportar
la autorizacioén del referido Organismo, sin cuyo requisito no se dara tramite a la solicitud.

PROTECCION LINEAS DE ALTA Y MEDIA TENSION.

Las construcciones e instalaciones que se sitien en las proximidades de las lineas eléctricas de alta tension
estaran sujetas a las servidumbres contempladas en el Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se
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aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensién
y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09.

CAPITULO 3°.- SUELO NO URBANIZABLE GENERICO

DELIMITACION.

El Suelo no Urbanizable Genérico esta constituido por aquellas areas de Suelo no Urbanizable no incluidas en
el Suelo no Urbanizable Especial.

REGIMEN URBANISTICO.

1.- Los terrenos clasificados como Suelo no Urbanizable Genérico, estaran sujetos a las limitaciones que se
establezcan en los articulos 23 a 25 de la L.U.A.

2.- En esta clase de suelo y segun las zonas que se especifican en los articulos siguientes podran autorizarse:

A) Construcciones e instalaciones destinadas a explotaciones agrarias y de los recursos naturales.

B) Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.

C) Edificios e instalaciones destinados a vivienda unifamiliar en lugares en los que no exista posibilidad de
formacién de ndcleo de poblacién.

D) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico y hayan de emplazarse en el me-
dio rural.

E) Otros usos permitidos emplazados en el medio rural.

F) Obras de renovacién de construcciones en edificios rurales antiguos.

G) Obras necesarias para la implantacion de servicios urbanisticos.

CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DESTINADAS A EXPLOTACIONES AGRARIAS Y RECURSOS
NATURALES.

Para la autorizacién de construcciones e instalaciones destinadas a explotaciones agrarias y de los recursos
naturales, segun el articulo 23.a) de la LUA/99, se establecen las siguientes condiciones minimas:

-Parcela minima: 10.000 mz,pudiendo afectarse parcelas dispersas para completar dicha superficie minima de
parcela, sin que la parcela donde vaya a edificarse pueda ser inferior a 2.500 m>.

-Retranqueos de la edificacion: La distancia minima a los linderos de parcela sera 5 metros, siendo de 10 me-
tros la distancia minima a los bordes de los caminos.

-Ocupacion maxima 20 %. En el caso de que se trate de una afeccién de parcelas dispersas, el 20 % se apli-
cara solo a la superficie de la pequefia parcela en que se ubique la edificacion.

EDIFICACIONES GANADERAS.

1.- Para la autorizacion de actividades e instalaciones ganaderas se cumplird ademas de lo establecido en el
articulo anterior lo establecido por la normativa vigente de la Diputacion General de Aragén y de ambito estatal.
(Real Decreto 324/2000 BOE 8-111-2000, Real Decreto 3483/2000 que modifica al anterior BOE 12-1-2001, Decre-
to 200/97 BOA 22-XI11-1997. Decreto 94/2009, de 26 de mayo, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba la
revision de las Directrices Sectoriales sobre actividades e instalaciones ganaderas).

2.- El Ayuntamiento podra tomar los acuerdos que la citada normativa prevea relativos a la posible reduccién
de distancias minimas a nlcleos de poblacién.

CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES VINCULADAS A LA EJECUCION, ENTRETENIMIENTO Y SERVI-
CIO DE LAS OBRAS PUBLICAS.

1.- Son usos vinculados a la ejecucion, entretenimiento y servicios de las obras publicas, siempre que asi se
acredite por el Organismo gestor de los mismos, los siguientes:

A) Las construcciones e instalaciones provisionales funcionalmente vinculadas a la ejecucién de una obra pu-
blica, mientras dure aquella.

B) Las construcciones e instalaciones permanentes de caracter publico cuya finalidad sea la conservacion,
explotacion, mantenimiento y vigilancia de la obra publica a la que se hallan vinculadas, o el control de las activi-
dades que se desarrollan sobre la misma, o sobre el medio fisico que la sustenta. A titulo enunciativo y no limita-
tivo, se sefialan las instalaciones para el control del trafico, las estaciones del pesaje, las de transporte y distribu-
cion de energia, de los servicios de abastecimiento y saneamiento publico y de control de calidad de las aguas,
las necesarias para la adecuada utilizacion de los recursos naturales y las de prevencién de incendios forestales
y otros siniestros.

C) Los edificios o instalaciones de parada de viajeros de transporte publico.

D) Tienen también éste mismo caracter las obras publicas que se ejecuten en el medio rural, tales como las
de encauzamiento y proteccién de margenes en cauces publicos, la construccion de acequias y caminos genera-
les, las de electrificacion rural, abastecimiento de agua y saneamiento de nudcleos rurales y explotaciones agra-
rias, y las que tengan por objeto la mejora del ecosistema y la potenciacion del medio natural. Por el contario las
obras publicas susceptibles de generar impactos ambientales desfavorables deberan someterse, en su caso, al
procedimiento del articulo 25 de la Ley 5/99, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon.

2.- Se consideran vinculados al servicio de los usuarios de las obras publicas, los puestos de socorro y prime-
ros auxilios, y, especificamente para las carreteras, los talleres de reparacion de automéviles, motos y bicicletas
con superficie maxima de 500 m? y las estaciones de servicio y gasolineras con arreglo a su reglamentacion
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especifica. También se admite, dentro de la distancias sefialadas por la legislacion de carreteras, el uso hotelero.
Excepcionalmente y vinculados a estos mismos usos, se admite la venta de artesania, productos tipicos y de
alimentacion.

3.- Para la autorizacién de construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y servicio
de las obras publicas, segun el articulo 23.b) de la LUA/99, se establecen las siguientes condiciones minimas:

-Tipologia edificatoria: Aislada.

-Parcela minima: No se fija.

-Retranqueos de la edificacion: La distancia minima a los linderos de parcela sera la mayor de 5 metros,
siendo de 10 metros la distancia minima a los bordes de los caminos.

-Ocupacion maxima: 20 %.

VIVIENDAS UNIFAMILIARES.

Para la autorizacién de edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar en lugares en los que no exista la
posibilidad de formacién de nucleo de poblacién, segun el articulo 23.c) de la LUA/99, se establecen las siguien-
tes condiciones minimas objetivas:

-Tipologia edificatoria: Aislada.

-Parcela minima: 10.000 m? (1 Ha) netos y unificados. La parcela debera quedar adscrita a la edificacion,
manteniéndose el uso agrario de la misma, o en su defecto, con plantacién de arbolado.

-Retranqueos de la edificacion: La distancia minima a los linderos de parcela serd 5 metros, siendo de 10 me-
tros la distancia minima a los bordes de los caminos.

-Las edificaciones, incluidas las posibles construcciones anexas, no rebasaran en conjunto los 300 m? de su-
perficie construida.

-Altura maxima de las edificaciones: sera de 7 metros medida desde la rasante del terreno hasta el arranque
de la cubierta y dos plantas.

CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE INTERES PUBLICO.

Para la autorizacién de construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico y hayan de
emplazarse en el medio rural, cuando no requieran la ocupacion de mas de 3 Ha de terreno ni exijan una superfi-
cie construida superior a 5.000 m?, segin el articulo 24.a) de la LUA/99, se establecen las siguientes condiciones
minimas:

-Retranqueos de la edificacién con linderos de propiedad: 10 m. En el caso de parcelas de anchura inferior a
40 metros, el retranqueo minimo en dos de sus lados podra ser del 25 % de la anchura de la parcela y nunca
inferior a la altura de la edificacion.

-Ocupacion maxima: 20 %

USOS PERMITIDOS EMPLAZADOS EN EL MEDIO RURAL.

Estaran permitidos, y por lo tanto sélo sometidos a licencia municipal y al procedimiento del articulo 25 de la
Ley 5/1999 de 25 de marzo, Urbanistica de Aragoén, los siguientes usos, con las condiciones establecidas:

1.- Los usos de caracter sanitario y asistencial, tales como centros de asistencia especiales, centros psiquia-
tricos, sanatorios y otros analogos.

2.- Las instalaciones de recreo en general, tales como las de caza y pesca que precisen instalaciones perma-
nentes. Se permitiran las construcciones destinadas a esparcimiento familiar, que, ademas de las condiciones
generales, cumplan los siguientes parametros:

-Parcela minima: con caracter excepcional se permitiran cuando la parcela minima no sea inferior a 2.500 m?.

-Superficie maxima de ocupacién: en ningln caso podra superar los 50 m?.

-Numero de plantas: sélo Planta Baja.

-No contara con abastecimiento de agua potable ni con un sistema de evacuacion de aguas residuales.

-En ningun caso podra convertirse en vivienda de caracter permanente.

3.- Los usos deportivos al aire libre y los campamentos de turismo:

-La dimensién minima de terreno adscrito a un campamento de turismo debera constituir una finca Unica con
superficie equivalente a 30 m2 brutos por acampado, con un minimo de 100 campistas.

-La capacidad maxima de alojamiento sera de 1.000 plazas. Esta capacidad viene fijada con independencia
del tipo de alojamiento utilizado por los usuarios. Contaran con acceso que permitird el cruce comodo de dos
vehiculos, al menos 4,5 m.

-Deberé preverse una superficie del 15 % de la finca como espacios libres y deportivos.

RENOVACION DE CONSTRUCCIONES.

Para la autorizacion de obras de renovacion de construcciones en edificios rurales antiguos, segun el articulo
24.b) de la LUA/99, se establecen las siguientes condiciones minimas:

-La parcela minima de terreno que afecta a la edificacion habra de tener 10.000 m? (1Ha) netos y unificados,
en futuras segregaciones y la actual en las parcelas existentes.

-Estara condicionada la autorizacién a que la parcela quede adscrita a la edificacion y mantenga su uso agra-
rio en su defecto se mantenga con plantacién de arbolado.
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-Las obras de renovacion podran suponer un aumento de la superficie construida preexistente, excluida la po-
sible parte destinada a parideras, almacenes y descubiertos, de hasta el 100 % y sin rebasar los 300 m? construi-
dos, siempre que se rehabilite en su totalidad el edificio rural antiguo y se mantengan las caracteristicas tipolégi-
cas externas tradicionales propias de tales construcciones.

-Retranqueo minimo a linderos: 10 metros a la superficie que se amplie, pudiendo mantenerse los del edificio
a renovar si son menores. Las reformas de edificios existentes deberan cumplir siempre la distancia minima de 5
metros a eje de camino.

-Altura maxima 7 metros y dos plantas para las ampliaciones, para la edificacion antigua se mantendra la exis-
tente.

-Unicamente permite las renovaciones con un cambio de uso respecto al original del edificio cuando su tama-
flo lo permita, siempre y cuando las construcciones renovadas se destinen a establecimientos hoteleros, alber-
gues turisticos, alojamientos de turismo rural, empresas de restauracion o empresas de turismo activo.

IMPLANTACION DE SERVICIOS URBANISTICOS.

Para la autorizacién de obras necesarias para la implantacion de servicios urbanisticos segun el articulo 24.b)
de la LUA/99, en cuanto a las condiciones a cumplir se estara a lo regulado por la normativa especifica vigente
sobre el servicio urbanistico de que se trate y a las exigencias de la propia LUA/99.

CERCADO DE PREDIOS EN SUELO NO URBANIZABLE.

Con el fin de evitar que los cercados se conviertan en edificaciones, se prohibe su realizacién a base de mate-
riales resistentes como muros de fabrica. Por el contrario, se realizaran con malla metélica, setos vegetales u
otros materiales sobre los cuales no se puede edificar con posterioridad. La altura maxima de la cerca seréa de 2
metros, medida desde la rasante del terreno en cualquier punto.

CAPITULO 4°.- NORMAS DE TRAMITACION

TRAMITACION.

1.- En la tramitacién de expedientes de autorizacion mediante licencia municipal de obras para construcciones
o0 instalaciones destinadas a explotaciones agrarias y, en general, de los recursos naturales a que se refiere el
articulo 30.1.a) de la LUAr/09, no se exigira ningun documento especial anexo al proyecto correspondiente al
margen de los establecidos por la legislacion aplicable.

2.- En la tramitacién de expedientes de autorizacion mediante licencia municipal de obras para construcciones
o instalaciones vinculadas a la ejecucidn, entretenimiento y servicio de las obras publicas a que se refiere el arti-
culo 30.1.b) de la LUAr/09, se exigir4, ademas de lo establecido en el apartado primero de este articulo, un do-
cumento acreditativo de la vinculacion de las construcciones e instalaciones a la ejecucion, entretenimiento y
servicio de las obras publicas, expedido por la Administracion a la que éstas se vinculen.

3.- En la tramitacion de expedientes de autorizacion mediante licencia municipal de obras para construcciones
o instalaciones de edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar a que se refiere el articulo 30 de la LUAr/09,
se exigira, ademas de lo establecido en el apartado primero de este articulo, la justificacion de que no exista la
posibilidad de nacleo de poblacion.

4.- En los tres casos anteriores, el procedimiento para la autorizacion mediante la licencia de obras corres-
pondiente debera seguir el procedimiento establecido en el articulo 30 de la LUAr/09. La expedicién de la licencia
corresponde al Ayuntamiento, sin que deba ser sometida la solicitud a informacién puablica ni a informe de la
CPU.

5.- En la tramitacién de expedientes para la autorizacién mediante licencia municipal de obras para construc-
ciones o instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social y hayan de emplazarse en el me-
dio rural, a las que se refiere el articulo 31.a) de la LUAI/09, ademas de lo establecido en el apartado primero de
este articulo, lo establecido en el articulo 32 de la LUAr/09

6.- En la tramitacion de expedientes para la autorizacion mediante licencia municipal de obras para construc-
ciones o instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social a las que se refiere el articulo
31.b y las obras de renovacion de construcciones en aldeas, barrios o pueblos deshabitados, asi como de bor-
das, torres u otros edificios rurales antiguos a los que se refiere el articulo 31.c) de la LUAr/09, ademas de lo
establecido en el apartado primero de este articulo, se exigird en su caso a lo establecido en el articulo 32 de la
LUAr/09.

7.- En los dos casos anteriores, el procedimiento para la autorizacién mediante la licencia de obras corres-
pondiente debera seguir el procedimiento establecido en el articulo 32 de la LUA 3/2009, que establece la nece-
sidad de informe de la Comisién Provincial de Urbanismo.

8.- Los proyectos para cualquier tipo de construccion, instalacion u obra en Suelo no Urbanizable, deberan
contener un plano de situacion referido los planos PO-1.1 y PO-1.2 del PGOU a escala 1/15.000, y un plano de
emplazamiento con la parcela perfectamente delimitada, con sus linderos, referencia catastral, superficie, acota-
do de retranqueos de las edificaciones y la superficie ocupada.

9.- La concesion de licencias de obras para la construccion de granjas e industrias se regiran por lo dispuesto
en la Ley 7/2006 de Proteccion Ambiental de Aragoén.
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10.- En Suelo no Urbanizable Especial, cualquier proyecto de construccidn, actividad o utilizacién que no esté
prevista en las Directrices de Ordenacién Territorial, los Planes de Ordenacién de los Recursos Naturales, legis-
lacion sectorial o planeamiento urbanistico, y que pudiera llevarse a cabo en esta categoria de suelo, en funcién
de la entidad de la construccidn, observara el procedimiento establecido en la legislaciéon de evaluacion de im-
pacto ambiental, segun establece el articulo 33 de la LUAr/09. En esta categoria de suelo no podra otorgarse
ninguna autorizacion, licencia o concesion, sin los informes sectoriales favorables que sean necesarios para cada
una de las &reas establecidas.

Teruel, 3 de diciembre de 2012.-La Secretaria del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, Ruth Carde-
nas Carpi.

ADMINISTRACION LOCAL

NUm. 51.061
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TERUEL
Gestion Tributaria

El Excmo. Ayuntamiento de Teruel, en sesion plenaria celebrada el 3 de diciembre de 2012, aprobd la modifi-
cacion de la Ordenanza Fiscal n° 28, Reguladora de la tasa por estacionamiento de vehiculos de traccién meca-
nica en determinadas zonas de la Ciudad de Teruel.

A tenor de lo dispuesto por el articulo 17 del RDL 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Re-
fundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, se hace constar lo siguiente:

Los acuerdos y las correspondientes Ordenanzas Fiscales se encuentran expuestos en el tablon de anuncios
(Planta Baja).

Los expedientes en Gestion Tributaria (Planta Segunda).

Periodo de exposicion: Treinta dias habiles a contar del siguiente de la publicacion de este anuncio en el “Bo-
letin Oficial” de la provincia.

Finalidad: Los interesados determinados en el articulo 18 del RDL 2/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, podran examinar el expediente y
presentar las reclamaciones oportunas, dirigidas al llmo. Sr. Alcalde, bien en el registro general (planta baja) o
bien en la forma sefialada en el articulo 38.4.c) de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Los acuerdos de modificacion de la citada Ordenanza Fiscal, se entendera definitivo en el caso de que no se
presenten reclamaciones.

Teruel, 5 de noviembre de 2012.-La Concejala-Delegada de Economia y Hacienda, Rocio de Vargas Pérez.

Num. 50.996
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TERUEL

Por la Alcaldia Presidencia se ha dictado Decreto n°® 1.393/2012, de 29 de octubre, en relacion con la declara-
cion de caducidad de la inscripcién de ciudadanos NO ENCSARP (ciudadano de la Unién Europea y de otros
Estados parte en el Acuerdo sobre el Espacio Econdmico Europeo, de otros Estados distintos a los anteriores
con tarjeta de residencia de régimen comunitario o con autorizacién de residencia permanente y que consta ins-
critos en el Registro Central de Extranjeros, pero su inscripcién padronal tiene mas de 5 afios de antigiiedad sin
movimientos posteriores, 0 bien, no consta inscritos en el Registro Central de Extranjeros, pero su inscripcion
padronal tiene mas de 2 afios de antigliedad sin movimientos posteriores, que no ha confirmado su residencia),
errores 141-142-143. La notificacion personal de este Decreto a los interesados ha resultado infructuosa. Por lo
tanto, a efectos de notificacion del Decreto n° 1.393/2012 se ha de practicar la notificacién a través de edictos y
de este Boletin Oficial de la Provincia. De conformidad con el articulo 59.5 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, cuando los
interesados en un procedimiento sean desconocidos, se ignore el lugar de la notificacion o el medio a que se
refiere el apartado 1° del presente articulo, o bien intentada la notificacién, no se hubiera podido practicar, la noti-
ficacién se hara por medio de anuncios en el tablén de edictos del Ayuntamiento en su Ultimo domicilio conocido
y en el Boletin Oficial de la provincia segun cual sea la Administracién de la que proceda el acto a natificar y el



